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ISUMA

Nekustama Tpasuma nodokla (turpmak ari — NIN) politikas veido$ana ir saistita ar
vienlidzibas un sociala taisniguma ievéro$anu. Latvija diskusijas un viedoklu at3kirtbas NIN
joma pamata attiecas uz sameériga nodokla sloga noteikSanu un ievieSanu
majsaimniecibam. Saglabajas izaicindjums — iesp&jami sociali taisniga NIN objekta, bazes
un sameériga nodok|a apméra noteikSana.

Parasti galvena uzmaniba tiek pievérsta NIN efektivitatei. Citi aspekti, pieméram,
socialais taisnigums, ieguvusi mazaku uzmanibu. Nemot véra dazadus NIN pieméro$anas
aspektus, lietpratéji atzist, ka nepastav visparéjs labakais NIN noteik$anas veids, jo nodokla
kopéja ietekme katra valsti ir atkariga no ta uzblves un visparejas nodok]u sistémas valstl.

Nekustama ipasuma (turpmak ari — NI) aplik$anai ar nodokliem nepieciesama
visaptverosa stratégiska pieeja, nevis tadu pasakumu kopums, kuru pamata ir tikai,
pieméram, interese iekasét vairak ienémumus. Stratégiska pieeja prasa konkréetu darbibu
secibu, sakot ar to, ka tiek noteikta NT pieméroto nodok]|u funkcija kopé&ja nodoklu sistéma
un citas politikas, tostarp radot stimulus €ku, bilvju un zemes izmantoSanas efektivitates
paaugstinasanai un piedavajot valstisku atbalstu.

Vietvaru budZeta veido$ana NIN Eiropas valstis tiek pieskirta at3kiriga nozime, un
valstis Saja zina var iedalit Sadas grupas:

> valstis, kur NIN tiek uzlikots ka vissvarigakais vietéjais nodoklis, pieméram, gandriz
visas Centraleiropas un Austrumeiropas valstis, kas pievienojas ES 2004. gada
(tostarp Igaunija, Latvija un Lietuva);

> valstis, kur ienakuma nodoklis tiek uzlikots ka svarigaks vietéjais nodoklis par NIN,
pieméram, Danija, Norvégija, Somija un Zviedrija;

» valstis, kur ka galveno vietéjo nodokli uzliko kadu citu nodoklu veidu (tadas ir tikai
dazas valstis, pieméram, Ungarija un Vacija).

Niderlandé pa3valdibas NIN likme nacionala méroga normativajos aktos nav
reglamentéta; katra pasvaldiba atseviski nosaka likmi, ka ari diferencé NIN apméru
atkaribd no NI izmanto3anas mérka. Savukart Norvégija NIN var piemérot ki papildu
nodokli, un tas nav obligati noteikts ar likumu, bet to nosaka vietéjas varas iestades.
Norvégija ir viena no nedaudzajam valstim Eiropa, kur ir ieviests neto turiguma nodoklis,
un to var pielidzinat NIN, ciktal tas ir attiecinams uz NI.

Piemérojot NIN, daudzas valstis tiek pieskirti atvieglojumi maksajumiem atkariba no
NI izmanto3anas mérka. Lietuva nepieméro nodokli majoklim, ja ta vértiba neparsniedz
150 000 euro; ja majokla vértiba parsniedz 3o robeZvértibu, tiek piemérots NIN 0,5 %—2 %
atkartba no parsnieguma apméra. Gimeném, kuras ir tris vai vairak bérnu, ka ari citos
gadijumos robezvértiba, lldz kurai nav jamaksa nodoklis, ir 200 000 euro. Danija 1pasuma
vértibas nodokla likmi diferencé un palielina atkariba no dzivo3anai deriga NI vértibas
(robezvértiba ir 3040000 DKK jeb aptuveni 408 500 euro). Zviedrija jaunuzceltam
savrupmajam un dzivokliem daudzdzivok|u ékas pienakas atbrivojums no NIN maksasanas
uz 15 gadiem, ja éka nodota ekspluatacija 2012. gada vai velak.

Apskatitajas Baltijas valstis un Ziemelvalstis pasvaldibas var lemt arl par citiem
atbrivojumiem vai atvieglojumiem NIN maksa$anai. Lielaka dala atbalsta tiek nodrosinata
tricigam un maznodrosinatam personam.

Nodok|us NI var piemérot dazados veidos, pieméram, Danija majsaimniecibam,
kuram pieder majoklis pastavigai dzivo$anai, pasvaldibai jamaksa NIN par zemi, uz kuras
Sis majoklis atrodas; savukart valstij — pasuma vértibas nodoklis par o eku/dzivokli kopa



ar zemi. Igaunija NIN pieméro tikai zemei, bet, izpildot noteiktus nosacijumus, par zemi
zem un ap dzivojamam ékam nav jamaksa nodoklis vispar. Zviedrija par majokliem (kopa ar
zemi) jamaksa pasvaldibas NIN, kuram noteikts maksajuma limits (kuru nosaka katru gadu)
—vai nu 0,75 % no NI vértibas, vai ari maksimali 8874 Zviedrijas kronas (aptuveni 833 euro)
par 2022. gadu.

ES dalibvalstis pastav batiskas atkiribas nodok|lu piemérosana NI, un to devums
katras valsts ekonomikai ir at3kirigs. Kopuma vislielakais regulari maksajama NIN (ko
pieméro ékam, bavém, zemei u. tml.) devums ekonomika apskatitajas Baltijas valstis un
Ziemelvalstis ir Danija, kur nodokla ienémumu Tpatsvars bijis aptuveni 1,3-1,4 % no
iekszemes kopprodukta (turpmak art— IKP) visa laikposma no 2012. gada lidz 2020. gadam.
Ari kopéja iekaséto nodoklu apméra zina Danija NIN ipatsvars ir bijis loti nozimigs 3aja
laikposma — svarstijies 2,8-3 % robeZas. Visvairak NIN pienesums ekonomikai ir mazinajies
lgaunija: ta Tpatsvars IKP krities no 0,33 % 2012. gada Iidz 0,22 % 2020. gada, bet NIN
Ipatsvars kopéja nodok]u ienémumu apmera—no 1,03 % 2012. gada lidz 0,63 % 2020. gada.
Attieciba uz NIN ienémumiem Latvija starp citam Eiropas valstim ierindojas vidéjas
pozicijas. Latvija 2020. gada NIN ienémumu Tpatsvars IKP bija 0,76 %. Novértéjot NIN
ienémumu Tpatsvaru kopéjos valsti iekasétajos nodoklu ienémumos, Latvija ar 2,37 %
neizcelas uz vairaku citu Eiropas valstu fona.

Batisks aspekts, izvértéjot ar NI saistito nodoklu maksajumu slogu majsaimniecibam,
ir So maksajumu apmeérs, salidzinot ar kopéjo samaksato nodoklu apméru valsti.
Apskatitajas valstis vismazakais majsaimniecibu veikto NIN maksajumu apmeérs bijis
Igaunija (Ekonomiskas sadarbibas un attistibas organizacijas (turpmak art — OECD)
statistika tas ir noradits ka nenozimigs apmérs). 2020. gada Latvija majsaimniecibu NIN
maksajumu Tpatsvars bija 0,41 % no kopéja valstt samaksato nodok|u apmeéra, kas ir vairak
neka Lietuvas majsaimniecibu NIN maksajumi — 0,26 %. Vislielakais NIN maksajumu slogs
ir Niderlandé — majsaimniecibas 2020. gada NIN samaksajusas 1,49 % no kopéjiem valsti
samaksatajiem nodok|u ienémumiem.

Viens no faktoriem taisniga NIN piemérosanai ir NI datu aktualizacija datubazés un
registros, kadastra informacijas sistémas datu atjaunoSana un precizésana. Paslaik Latvija
trakst vienota konceptuala risinajuma, ka iegit datus par faktisko situaciju NI joma.

NI vértibu NIN vajadzibam var noteikt dazados veidos. Izplatita pieeja starptautiskaja
praksé (tostarp Danija, Igaunija, Lietuva, Niderlandé, Norvégija un Zviedrija) ir NI vértibas
noteik$ana, balstoties uz lidzvértigu NI pardo$anas darijjumu cenam brivaja tirgh. Svarigs ir
§is NI vértibas lielums un precizitates pakape, ar kadu tas tiek aprékinats. Dazkart
noteiktiem NI veidiem (pieméram, Lietuva, Niderlandé un Somija) NIN bazes noteik3anai
izmanto aizvieto3anas (izmaksu) metodi, pamatojoties uz NI bavniecibas un/vai lidzvértiga
NI iegades izmaksu aprékinu.

Somija (atSkiriba no citam apskatitajam valstim) ar nodokli apliekamas NI vértibas
nosaka, pamatojoties uz normativajos aktos paredzétajiem kritérijiem un algoritmu un uz
Nodok|u administracijas ikgadéjo aprékinu bazi. NIN vajadzibam ir definéti devini éku veidi.
Batiski ir tas, ka ekas atradanas vieta NI bazes vértibu neietekmé, t. i., kritériji NI vértibas
noteiksanai visa valsts teritorija ir vienadi.

Dazkart NI vértéjumiem tiek piemérots ta dévétais piesardzibas princips. Danija
majokla vertiba tiek noteikta par 20 procentiem zemaka, neka apréekinats novéertéjuma.
Norvégija NIN bazes vértiba nedrikst parsniegt 70 procentus no attiecigaja gada
aprékinatas NI tirgus vértibas, bet 2022. gada galvenas dzivesvietas bazes vértiba noteikta
25 procentu apméra no novértéjuma. Zviedrija NI novértéjuma [imenim jaatbilst aptuveni



75 procentiem no iespéjamas tirgus vértibas lidzvértigiem 1paSumiem divus gadus pirms
vértésanas gada.

Lai NIN maksataji batu iespéjami labi informéti par piemérota NIN aprékinu,
janodrodina informacijas pieejamiba par NI datiem registros, NI vértibu un tirgus
aktivitatém. Pieméram, Niderlandé ikvienam interesentam informacija par NI novértéjumu
ir publiski pieejama un, izmantojot zemesgramatas informaciju par lidzigu majokJu pirkuma
cenu, ir iespéjams parliecinaties, vai NI vértiba noteikta aptuveni lidziga.

Jaizveido ari efektiva un taisniga parsudzibas sistéma par |emumiem, ja 1pasnieks
uzskata, ka NIN netiek aprékinats un piemérots korekti. Niderlandé saskana ar Nekustama
Tpasuma vértésanas likumu NI ipadnieks ir tiesigs sesu nedélu laika no novértéjuma
[@muma pienem3anas dienas apstridét noteikto NI vértibu, vérioties ar iesniegumu sava
pasvaldiba. Ja pasvaldiba noraida iesniegumu, 1pasniekam ir tiesibas veérsties tiesa. Lietuva
normativie akti paredz nodokla maksataja tiesibas pieprasit individualu novértéjumu, ja NI
noteikta vidéeja tirgus vertiba vai aizvietoSanas vértiba atskiras no faktiskas vertibas par
vairdk neka 20 procentiem. Norvégija NI Tpasniekiem ir tiesibas pieprasit parskatit
pasvaldibas noteikto NI vértibu, lai samazinatu NI vértibu gadijumos, kad galvenas
dzivesvietas majokla vértiba ir noteikta vismaz par 25 procentiem lielaka neka majokla
reala tirgus vértiba.

Valstis, veicot izmainas NIN politika, ievie$ specialus pasakumus, lai pasargatu
majsaimniecibas no batiska NIN maksajumu pieauguma. Pieméram, Danija saistiba ar
jaunas Tpasuma vérté3anas sistémas ieviesanu 2022. gada un tas rezultatd — ar NIN
apliekamo NI vértibu pieaugumu parejas perioda lidz 2024. gadam paredzéti nodok|a
atvieglojumi majoklu Tpasniekiem, tostarp piemérojot ipasuma vértibas nodokli. Turklat
Danija darbojas brivpratiga shéma — ta dévéta nodokla apméra iesaldésana. Si shéma
paredz, ka Nlipasniekam ir iespéja nemaksat maksajuma pieauguma dalu no NIN ta bitiska
pieauguma gadijuma.

Latvija optimala risinajuma ieviedanu NIN reformai, lai iedzivotajiem nepalielinatos
NI nodokla slogs, varétu planot ne atrak ka 2024. gada, kad, stabilizéjoties geopolitiskajai
situacijai regiona, tiek prognozéta tautsaimniecibas izaugsme.



levads

Latvija planota NIN reforma vérsta uz to, lai nodro$inatu izmainas NIN politika un
izstradatu jaunas kadastralas vértibas, kas varétu staties spéka ar 2024. gada 1. janvari. Reforma
ieceréta, lai sekmétu Latvijas NI tirgus konkurétspéjas kapumu. Latvijai svariga ir tada NIN politikas
veido$ana, kas atdzivinatu NI tirgu un padaritu Latviju pievilcigu arzemju investiciju piesaistei.
Politikas pilnveide ir aktuala, lai ne tikai panaktu NI nozares izaugsmi, bet ari arvien vairak valsts
iedzivotaju varétu atlauties sev jaunu un modernu majokli (T, 2020c). Tiek mekléts optimals
risinajums NIN reformai, lai tostarp nodokla maksatajiem NIN slogs batu samérigs.

Lidz3inéjie risinajumi NIN joma Latvija bijusi ieviesti, pamatojoties uz dominéjo3as
ekonomiskas politikas nostadném (Ketners, 2020a). Citas valstis, tostarp Igaunija un Lietuva, savu
NIN politiku veidoju3as, ievérojot publisko finandu stavokli, kopéjo valsts nodok|u struktiru un
sabiedriska sektora funkcijas (Ketners, 2020c).

NIN pieméro3anas pozitivais aspekts no nodokla administré3anas viedokla Latvija un ari
citas valstis ir saistams ar to, ka nodok|a baze ir saméra viegli nosakama, ja ir pieejama aktuala
informacija par NI valsts datubazés un kadastra registros. NI kadastra vértiba, ja to nosaka,
pamatojoties uz NI tirgus vértibu, ir aprékinama, ja iegita un uzkrata pietiekama NI tirgus statistika
par pardo3anas darijumiem ar lidzigiem NI objektiem. Citu valstu pieméri parada, ka NIN var
piemérot dazadi: aplikt zemi un ékas ar vienotu nodokli; aplikt gan zemi, gan €kas ar atsevisSku
nodokli, turklat ar dazadam likmém; var atbrivot noteiktas potencialo maksataju grupas no
nodokla maksasanas vispar. Valstu praksé ir atSkiribas nodoklu bazes aprékina —ta var bat NI tirgus
vértiba, aizvieto$anas vértiba, iegades izmaksas, platiba vai kads cits parametrs. Lai gan valstu NIN
modeli ir at3kirigi, saglabajas izaicinajums — iespéjami sociali taisniga NIN objekta, bazes un
sameériga nodokla apméra noteiksana.

Latvija paslaik spéka esosais likums “Par nekustama TpaSuma nodokli” tiek piemérots kops
1998. gada (Saeima, 1998). Kops ta laika pakapeniski ir paplasinata ar nodokli apliekama baze:
sakotnéji idz 1999. gada 31. decembrim ar So nodokli tika aplikta tikai zemes vértiba, bet no
2010. gada nodokla bazé ietvertas ari dzivojamas majas. Turpinas diskusijas par NIN pieméro3anu
dzivojamam fondam, par NI kadastralas vértibas noteik3anu, ka ari par nodokla bazi un likmes
lielumu. Satraukumu sabiedriba radijusi gaidama pareja uz jauno NI kadastralo veértibu
izmantoSanu $a nodokJa aprékinam.

Lietpratéji vér§ uzmanibu uz to, ka, salidzinot NIN par lidzigiem Tpasumiem daZadas
Eiropas valstis, Latvija ar NI saistito maksajumu apmeérs ir visai tuvs, pieméram, Zviedrija
noteiktajam, lai gan iedzivotaju labklajibas limenis abas valstis batiski atskiras (Helmane, 2017).

Papildu izaicinajums NIN sistémas parveidei ir norises Latvijas tautsaimnieciba, kas
saistitas ar Covid-19 pandémijas seku parvaréSanu un Krievijas iebrukuma Ukraina ietekmi.
Latvijas Banka paredz tautsaimniecibas izaugsmes paléninasanos $a gada nogalé un 2023. gada —
pat IKP samazinasanos (par 0,2 %). Straujais energijas un partikas cenu kapums krasak ierobezos
iedzivotaju pirktspéju un palielinas piesardzibu térinos, jo tuvakajos gados tiek prognozéts visai
augsts inflacijas [Tmenis. Mérkéts valsts atbalsts dazadas jomas bis nepiecieSams sociali mazak
aizsargatajiem iedzivotajiem (LB, 2022). Saskana ar $im prognozém optimala risinajuma ieviesanu
NIN reformai, lai iedzivotajiem nepalielinatos NIN maksajumu slogs, varétu planot ne atrak ka
2024. gada, kad, stabilizejoties geopolitiskajai situacijai regiona, atjaunosies tautsaimniecibas
izaugsme.
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1. Nekustama ipasuma nodokla sistémas problematika Latvija

1.1. Aktualas diskusijas nekustama ipasuma nodokla konteksta

NI kadastrala vértiba ir pamata lielums, no ka tiek aprékinats NIN. Paslaik nodokla
aprékinam izmantotd kadastralo vértibu baze ir izstradata uz 2012.-2013. gada NI tirgus
informacijas pamata. Grozijumi Nekustama Tpasuma valsts kadastra likuma, kuri stajas spéka
2021. gada 12. julija, paredz to, ka kadastralas vértibas netiek mainitas lidz 2025. gadam. Tapat
paredzéts no 2025. gada 1. janvara ieviest izmainas NIN pieméro3anas nosacijumos un noteikt
samérigu nodokla slogu:

v' dzivoklu Tpasumiem un dzivojamam majam (ja tos neizmanto saimniecisk3s darbibas
veiksanai);

v' paréjam ékam, to dalam, telpu grupam un inZenierbGvém;

v' zemei (tostarp ari lauksaimnieciba izmantojamai zemei) (Saeima, 2021).

Diskusijas un viedoklu atskirtbas pamata ir saistitas ar samériga nodoklu sloga
noteikSanu un ievieSanu, pieméram, attieciba uz sadiem priekslikumiem:

> NI kadastralo vértibu pieaugums nav pielaujams, ja NI nodokla joma planoto izmainu
meérkis ir nodrosinat Latvijas iedzivotajiem un uznémeéjiem taisnigu un panesamu nodokla,
ka ari citu ar NT saistito maksajumu slogu;

> priekslikumi majokla atbrivodanai no NIN, NIN apméru parskatiana, tostarp
komercplatibam un lauksaimniecibas zemei, un ar kadastralo vértibu saistito valsts
nodevu apmeéra parvertésana;

>  piedavajums ieviest jaunu NIN politiku, nosakot ar nodokli neapliekamo minimumu zemei

20 000 euro apméra, ékam — 100000 euro apméra un nodokli 0,2% apméra
(Helmane, 2021);

> piedavajums atcelt NIN par primaro majokli un noteikt neapliekamo minimumu
100 000 euro apméra (T, 2020d). Tieslietu ministrija (turpmak ari — TM) jau 2020. gada
bija sagatavojusi tadus grozijumus Nekustama Tpasuma valsts kadastra likuma
(TM, 2020b) un likuma “Par nekustama Tpasuma nodokli” (TM, 2020a), kuri paredzétu NIN
atcel$anu primarajam majoklim vértiba Iidz 100 000 euro.

Latvijas Pasvaldibu savieniba (turpmak ari — LPS) norada, ka neviens no lidz Sim
piedavatajiem “nekustama 1pasuma nodokla risinajuma modeliem nav atbalstams, kamér netiek
noteiktas sapratigas, objektivas, samérigas nekustamo ipasumu objektu kadastralas vértibas”
(LPS, 2022).

NIN ir nozimigs Latvijas pasvaldibu ienémumu avots. Nodokla baze ir kadastrala vértiba,
ko nosaka Valsts zemes dienests (turpmak ari — VZD), bet nodokli apréekina pasvaldibas. Lidz ar
to ir svariga VZD un pasvaldibu sadarbiba. Lietpratéji ki vienu no problémam min NI datu
aktualizacijas gausumu, kura dé] kadastralo vértibu noteikSana k|ist neobjektiva un lidz ar to ari
NIN maksajumi tiek iekaséti neatbilsto$a apméra (Skaris u. c., 2021). Tadéjadi batiska ir kadastra
informacijas sistémas datu atjaunoSana un precizésana. Pieméram, prakse ir identificéta bavju
datu neatbilstiba situacijai vidé, daleji ar1 ta iemesla dél, ka kadastra informacijas sistéma
registrétie blvju dati (tostarp noteiktais nolietojums) ir 15-20 gadus veci. Lai ari normativais
reguléjums uzliek NI Tpasniekam pienakumu aktualizét baves datus, tas ne vienmér tiek darits
(Helmane, 2021).

Kadastralas veértibas tiek aprékinatas, izmantojot masveida vértéSanas metodes, kuru
pamata ir tirgus vertibas, un péc tam tiek veikta analize, lai parbaudttu, vai kadastralas véertibas ir
lidziga Iimen ar tirgus vértibam (VZD, 2020). Lietpratéji atzist, ka paslaik Latvija trikst vienota
konceptuala risinajuma tam, ka iegiit datus par faktisko situaciju NI joma. Pédé&jos gados
uzmaniba bijusi vérsta uz NIN bazes noteik$anu, t.i., uz izmantotajiem kadastralajiem
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novértéjumiem, jo NI tirgus vértibas strauji pieaug. Savukart NIN likmes un to aprékina kartiba
ilgstosi (kop$ 2011. gada, iznemot atseviskus nodokla pieméroSanas kartibas grozijumus) nav
parskatita. Rodas neatbilstiba gan attieciba uz kadastralajam vértibam, gan attieciba uz nodokli
maksajamo summu pa regioniem un apvidiem. Pieméram, Riga par majokli maksajamais nodoklis
1,5 % apmeéra dod pasvaldibai ievérojamus ienémumus, bet atseviskos lauku apvidos tads pats
nodoklis piesaista tikai nelielu lidzeklu apméru. Probléma ir ari ta, ka par NI objektiem maksajama
nodokla likmes ir atkarigas no pasvaldibam un tam pieskirtas ricibas brivibas (kas lauj pieskirt
atlaides tricigam gimeném, vecaka gadagajuma cilvékiem u. c.). Savukart tas noved pie t3, ka
lidzigiem valsts teritorija esoSiem ipasSumiem nodok|a likmes nav vienlidzigas. VZD strada pie
kadastralas vértésanas metozu pilnveides (Skaris u. c., 2021; VZD, 2022).

Diskusijas par NIN sloga optimizésanu raisas ap to, ka janosaka jauna NI kadastralo
vértibu baze 2025.-2028. gadam. Ta saskana ar grozijumiem Nekustama Ipasuma valsts kadastra
likuma ir jaapstiprina lidz 2023. gada 30. junijam, un tai jaklUst par pamatu 1pasumu kadastralo
vértibu noteik3anai, ki ari vienlaikus jakalpo par bazi NIN aprékinam, sakot ar 2025. gada
1. janvari. Plasas diskusijas raisa pasreizéjo NI kadastralo vértibu salidzinajums ar perspektiva
nosakamajam vértibam. Tas veidotas atbilstosi Ministru kabineta (turpmak arT — MK) 2020. gada
18. februara noteikumos Nr. 103 “Kadastralas vértésanas noteikumi” (MK, 2020) (turpmak ari —
MK noteikumi Nr. 103) ietvertajam aprékina algoritmam. Paredzéts, ka parrékinatas kadastralas
vértibas NIN aprékinam tiks piemérotas no 2025. gada 1. janvara. Lielakais kadastralo vértibu
pieaugums paredzams majokliem daudzdzivokJu majas, kas blvétas péc 2000. gada; Sadu majok|u
kadastrala vértiba pasreiz veido vien 30 % no nakotné paredzamas vértibas (Darzina, 2020).

1.2. Nekustama ipasuma nodoklis Latvija

Likums “Par nekustama Tpasuma nodokli” noteic, ka ar NIN apliek zemi, ékas, tostarp
kadastra informacijas sistéma registrétas, bet ekspluatacija nenodotas €kas, un inZzenierbives,
iznemot noteiktus likuma uzskaititos NI veidus, tostarp NI, kas pieder valstij un pasvaldibam,
noteiktus religisko organizaciju, biedribu un nodibinajumu Tpasumus, publiskos Gdenus un zemi,
zemi 1pasi aizsargajamas dabas teritorijas, objektus, kas ieklauti nacionala mantojuma saraksts,
specialo zonu teritorija, kas nepielauj to komercialu izmantosanu, ka art vél cita veida zemi, ékas
un inZenierbives (Saeima, 1998).

Likums “Par nekustama 1pasuma nodokli” pielauj atSkirigas nodokla likmes attieciba uz
noteiktiem NI veidiem un noteiktos gadijumos. So nodokli administré pasvaldiba, un ta likuma
noteiktajos ietvaros nosaka nodok|a reguléjumu sava teritorija. Nekustama Tpasuma nodokli
procentuala apméra aprékina no konkréta NI kadastralas vértibas. Likums noteic, ka pasvaldiba
savos saisto$ajos noteikumos var paredzét nodokla likmes apmeéru no 0,2 lidz trim procentiem no
NI kadastralas vértibas. Ka NIN objektus noskir zemi, ékas (blves) vai to dalas (tostarp telpu
grupas) un inZenierblves, savukart no ékam tiek izdalitas, ka ari var tikt apliktas ar samazinatu
nodokla likmi dzivojamas majas neatkarigi no ta, vai tas ir vai nav sadalitas dzivok|u Tpasumos,
dzivojamo maju dalas, telpu grupas nedzivojamas €kas, kuru lietoSanas veids ir dzivosana, ka art
telpu grupas, kuru lietoSanas veids ir saistits ar dzivoSanu (garazas, autostavvietas, pagrabi,
noliktavas un saimniecibas telpas) (Saeima, 1998).

Dzivojamam majam NIN likme noteikta robeZas no 0,2 Iidz 0,6 %, citiem NI veidiem —
1,5 un tris procenti (1. tabula). Dzivojamam majam (un tam piekritigiem 1pasumiem) nodokla likmi,
kas parsniedz 1,5 % no NI kadastralas vértibas, pasvaldiba var noteikt tikai tada gadijuma, ja NI
netiek uzturéts atbilstosi normativajos aktos noteiktajai kartibai.
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1. tabula

Nekustama Tpasuma nodokla likmes noteikSana

no NI kadastralas vértibas

v no kadastralas
vértibas, kas neparsniedz
56 915 euro
v no kadastralas
véertibas dalas, kas
parsniedz 56 915 euro, bet
neparsniedz 106 715 euro
v no kadastralas
vértibas dalas, kas
parsniedz 106 715 euro

no NI kadastralas vértibas

Papildlikme no
kadastralas vértibas

no lielakas (baves vai bavei
piekritigas zemes) kadastralas
vértibas

no lielakas (baves vai bivei
piekritigas zemes) kadastralas
vértibas

Avots: Saeima, 1998; VID, 2021

Likme Nodokla baze

® Zemei

e ékam vai to dalam, iznemot likuma “Par nekustama ipasuma nodokli” minétos
NIN objektus

e inZenierbdvém

e Dzivojamam majam neatkarigi no ta, vai tas ir vai nav sadalitas dzivoklu
Tpasumos

e dzivojamo maju daJam, telpu grupam nedzivojamas ékas, kuru funkcionala
izmantoSana ir dzivosana

o telpu grupam, kuru funkcionala izmantosana ir saistita ar dzivosanu (garazam,
autostavvietam, pagrabiem, noliktavam un saimniecibas telpam), ja tas netiek
izmantotas saimnieciskas darbibas veikSanai

e dzivojamo maju paligékam un garazu ipasnieku kooperativo sabiedribu, garazu
Tpasnieku biedribu un fizisko personu garazam (iznemot smagas tehnikas un
lauksaimniecibas tehnikas garazas), ja tas netiek izmantotas saimnieciskas
darbibas veikSanai

Komersantu Tpasuma esosiem objektiem:

e dzivojamam majam (to dalam) neatkarigi no t3, vai tas ir vai nav sadalitas
dzivok|u Tpasumos

e dzivojamo maju dajam, telpu grupam nedzivojamas ékas, kuru lietosanas
veids ir dzivosana

e telpu grupam, kuru lietosanas veids ir saistits ar dzivoSanu (garazam,
autostavvietam, pagrabiem, noliktavam un saimniecibas telpam), kuras ir
izirétas dzivosanai, ja Tres tiesibas uz Siem objektiem nav nostiprinatas
zemesgramata

Neapstradatai lauksaimnieciba izmantojamai zemei, iznemot gadijumus, kad tas
platiba neparsniedz vienu hektaru vai kad tai normativajos aktos ir noteikti
lauksaimnieciskas darbibas ierobezojumi

Vidi degradéjosai, sagruvusai vai cilveku drosibu apdraudosai bavei, ja to ir
noteikusi pasvaldiba savos saisto$ajos noteikumos

Bivei, kuras bavnieciba parsniegts normativajos aktos noteiktais kopé€jais
blvdarbu veiksanas ilgums, ja to ir noteikusi pasvaldiba savos saistosajos
noteikumos

Padvaldibas, nosakot NIN likmes, ir ieviesu$as ari papildu kritérijus, kuru neizpildes
gadijuma likmes palielinas. Pieméram, dazas pasvaldibas lielaka likme tiek noteikta, ja majokli nav
deklaréta neviena persona, citas pasvaldibas — ja majokli nav deklaréts Tpasnieks (Darzina, 2021).
Pieméram, Aldksnes novada zemes ipasSniekiem nodokla atlaide 50 % apméra paredzéta par
veiksmigu cinu ar latvaniem (Matisone, 2021).

NIN aprékina no pasuma kadastralds vértibas, kuru nosaka VZD atbilsto3i Nekustama
Tpasuma valsts kadastra likuma prasibam (Saeima, 2006). Kadastralas vértéSanas process ietver
kadastralo vértibu bazes izstradi un ari kadastralas vértibas aprékinu. Savukart kadastralas
vértésanas kartibu turpmak nosaka MK noteikumi Nr. 103 (MK, 2020). Tie paredz, ka “kadastralo
vértibu bazi izstrada atbilstosi nekustama Tpasuma tirgus situacijai noteikta laikposma, izvértéjot
nekustama Tpasuma tirgus darfjumus, cenu limenus, izmainu tendences pa Tpasumu grupam un
teritorijam”, bet “kadastralo vértibu atbilstibu nekustama Tpasuma tirgus cenu limenim novértg,
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analizéjot kadastralas vértibas un nekustama Tpasuma darijumu cenas attiecibu centralas
tendences mérus (medianu, vidéjo vértibu, vidéjo svérto vértibu)”.

Ar MK noteikumiem Nr. 103 ir bGtiski pilnveidota kadastralas vértésanas metodika, jo tie

kadastralas vértibas aprékina paredz:

v

v

ieviest jaunu radrtaju ékam - buvniecibas perioda izvértéjums — kas automatizétaja
aprékina laus novértét dazados laikposmos blvétas ékas, tostarp jaunas un atjaunotas
ékas;

jeviest jaunu raditaju daudzdzivoklu maju apblives zemei — standartplatiba —, kas
izmantojams zemes kadastralas vértibas samazinasanai gadijumos, kad majai piesaistita
lielaka zemes platiba, neka nepiecieSams péc teritorijas planojuma nosacijumiem;
ievérot vertibu ietekméjosos apgratinajumus konkrétai ipaSumu grupai;

veidot tris zonéjumus — lauksaimnieciba izmantojamas zemes zonéjums, mezZa zemes
zonéjums un apbiives zonéjums;

automatiski aktualizét baves nolietojumu (MK, 2020).

Minéto MK noteikumu nodalas “Zemes kadastralas vértibas aprékins”, “Bives kadastralas

vértibas aprékins” un “Dzivokla TpaSuma kadastralas vértibas aprékins” stasies spéka 2025. gada
1. janvarl.

1.3. Maksajumi par nekustamo ipasumu

NIN maksataji ir Latvijas vai arvalstu fiziskas un juridiskas personas un uz liguma vai citadas

vienoSanas pamata izveidotas Sadu personu grupas vai to parstavji, kuru Tpasuma, tiesiskaja
valdijuma vai (likuma noteiktajos gadijumos) lieto3ana ir NI (Saeima, 1998).

NIN ienémumu Tpatsvars Latvijas IKP un kopéjo iekaséto nodok|u ienémumu apjoma laika

perioda kops 2012. gada ir bijis mainigs, bet lielako ieguldijumu ekonomika sniedzis 2016. gada
(1. un 2. attéls).

Procent
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1. attéls. Nekustama 1pasuma nodokla ienémumu Tpatsvars (procentos) IKP Latvija laikposma

no 2012. gada lidz 2020. gadam
Avots: OECD, 2021
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2. attéls. Nekustama ipasuma nodokla ienémumu ipatsvars (procentos) kopéja nodoklu ienémumu
apjoma Latvija laikposma no 2012. gada lidz 2020. gadam
Avots: OECD, 2021

No majsaimniecibam iekaséto NIN ienémumu apjoms ir pakapeniski pieaudzis no
20,56 miljoniem euro 2012. gada lidz 38,76 miljoniem euro 2020. gada. Savukart citu NI ipasnieku
(juridiskas personas, biedribas, nodibinajumi u. c. likuma noteiktas personas, iznemot
majsaimniecibas) samaksata NIN ienémumu apjoms ir audzis lidz 2017. gadam, kad iekaséti
192,93 miljoni euro, bet péc tam sekojis ienémumu kritums lidz 183,4 miljoniem euro 2020. gada
(3. attéls).

200
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S © o

N
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2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

o

® lenémumi no Nlipasniekiem — fiziskajam personam lenémumi no citiem NTipa$niekiem

3. attéls. lenémumi no regulari maksajama nodokla par nekustamo ipasumu, ko samaksajusi NI ipasnieki
Latvija laikposma no 2012. gada lidz 2020. gadam
Avots: OECD, 2021

Japiemin, ka Latvija tiek ievérojamos apméros iekaséti ari cita veida ienémumi no
darijumiem ar NI, piemérojot:

» valsts nodevas un kancelejas nodevas par darifjumiem, kas veikti zemesgramata saistiba ar
mantojumu, novéléjumu un ziedojumu;
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»  valsts nodevu par Tpasumtiesibu un Kilas tiesibu nostiprinasanu zemesgramata (iznemot
novéléjumu, mantojumu un ziedojumu);

» kancelejas nodevu par zemesgramata veiktajiem darjjumiem (iznemot novéléjumu,
mantojumu un ziedojumu).

2020. gad3, registréjot dazadus darijjumus zemesgramata, minétajas valsts un kancelejas
nodevas tika samaksati 55,3 miljoni euro. No Siem ienémumiem perioda kops$ 2013. gada vairak
neka pusi samaksajusas fiziskas personas. 2020. gada Sie fizisko personu maksajumi parsniedza
25 miljonus euro (4. attéls).

60

l
) I I I I I I
0

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Miljonos euro
w ay (9]
o o o

N
o

H Nodeva un kancelejas nodeva par darjjumu zemesgramata saistiba ar mantojumu, novéléjumu un ziedojumu
Kancelejas nodeva par citu zemesgramata veikto darijumu

B Nodeva par ipasumtiesibu un tiesisko kilas tiesibu nostiprinasanu zemesgramata

4. attéls. lenémumi no nodevam un kancelejas nodevam par darijjumiem ar nekustamo ipasumu
zemesgramata Latvija laikposma no 2012. gada lidz 2020. gadam
Avots: OECD, 2021

Japiemin, ka péc vairakkart veiktajiem grozijumiem MK 2009. gada 27. oktobra
noteikumos Nr. 1250 “Noteikumi par valsts nodevu par 1pasuma tiesibu un kilas tiesibu
nostiprinasanu zemesgramata” (MK, 2009) (turpmak ari — MK noteikumi Nr. 1250) iesp&jams
zinams ienémumu samazinajums noteiktas pozicijas. Lidz ar 2021. gada 29. junija grozijumiem, kas
paredz€éja ar 2021. gada 1. jaliju samazinat par Tpasuma tiesibu nostiprinasanu zemesgramata
noteiktos atsavinasanas gadijumos maksajamas valsts nodevas procentualo likmi fiziskajam un
juridiskajam personam, Si likme tika samazinata, tostarp fiziskajai personai zemesgramatu
nodevas likme samazinata no 2 % lidz 1,5 % no Tpasuma vértibas, savukart juridiskajai personai par
dzivokla TpaSuma nostiprinasanu — no 6% lidz 2% no Tpasuma vértibas, bet par Tpasuma
atsavinasanu uz davinajuma liguma pamata — lidz 3% no NI vértibas (MK, 2021a). Citi
MK noteikumu grozijumi, sakot ar 2022. gada 1. janvari, noteica maksimalo robeZu valsts nodevai
par Tpasuma tiesibu nostiprinaSanu zemesgramata fiziskajam un juridiskajam personam. Minéto
valsts nodevu apmérs nedrikst parsniegt 50 000 euro par katru NI. Sis summas ierobeZojums
attiecas art uz valsts nodevu par Tpasuma tiesibu nostiprinaSanu zemesgramata bérniem,
laulatajiem, vecakiem, braliem, masam, pusbraliem, pusmasam, mazbérniem, mazmazbérniem un
vecvecakiem. ST nodeva noteikta 0,5 % apméra no NI vértibas par katru NT (MK, 2021hb).

Salidzinajumam jamin, ka maksimala ar komercipasumu (biroju €kas, logistikas centri,
tirdzniecibas centri, viesnicas, Tres nami u. tml.) atsavinasanas darfjumiem saistitu lidzigu
izdevumu summa Igaunija ir aprobezZota ar 15 000 euro, bet Lietuva — ar 7000 euro. Turklat
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lielako dalu no Siem izdevumiem veido notara atlidzibas, savukart valsts nodeva ir salidzinosi
neliela. NTiegades vértiba tiek ieskaititas visas iegades izmaksas, tai skaitd piemérojamas valsts
nodevas. Tatad, jo lielaka valsts nodeva, jo mazaku samaksu sanem pardevéjs. Tas nozimé, ka
situacija, ja konkréta NI attistisanas izmaksas Baltijas valstis ir lidzigas, tad attistitajs Latvija sanems
mazakus ienakumus neka attistitajs Lietuva vai lgaunija (Valsts kanceleja, 2021).

Péc pamata raditdjiem par NIN ienémumiem Latvija starp citam Eiropas valstim
ierindojas vidéjas pozicijas. Latvija NIN ienémumu ipatsvars IKP 2020. gada bija 0,76 %, bet citviet
— diapazona no 0,06 % Luksemburga lidz pat 3,38 % Francija (5. attéls). Kaiminvalstis Igaunija un
Lietuva NIN ienémumu Tpatsvars IKP ir bijis zemaks neka Latvija, attiecigi — 0,22 % un 0,3 %.

Luksemburga 0,06
Sveice 0,19
Cehija 0,20
Igaunija 0,22
Austrija 0,23
Lietuva 0,30
Trija 0,33
Norvégija 0,43
Vacija 0,44
Ungarija 0,47
Slovakija 0,48
Slovénija 0,50
Zviedrija 0,69
Latvija me—— 0,76
Portugale 0,81
Somija 0,82
Niderlande 0,98
Polija 1,13
Spanija 1,15
Italija 1,29
Belgija 1,34
Danija 1,36
Izraéla 1,77
Islande 1,90
Francija 3,38

5. attéls. Nekustama Tpasuma nodoklu iepnémumu ipatsvars (procentos) IKP Eiropas valstis
2020. gada
Avots: OECD, 2021

Ari novértéjot NIN ienémumu Tpatsvaru kopéjos valsti iekasétajos nodoklu ienémumos
2020. gada, Latvija ar 2,37 % neizcelas uz vairaku citu Eiropas valstu fona (6. attéls). Lielakais NIN
ienémumu Tpatsvars, pat virs 5 % no kopéjiem nodoklu ienémumiem, ir bijis Izraéla, Islandé un
Francija, savukart vismazakais — 0,16 % — Luksemburga. Pieméram, Lietuva Sis raditajs bija 0,95 %,
bet Igaunija — 0,63 %.
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Luksemburga 0,16
Austrija 0,54
Cehija 0,59
Igaunija 0,63
Sveice 0,68
Lietuva 0,95
Norvégija 1,12
Vacija 1,14
Ungarija 1,32
Slovénija 1,36
Slovakija 1,38
Trija 1,61
Zviedrija 1,61
Somija 1,96
Portugale 2,32
Latvija S ) 37
Niderlande 2,47
Danija 2,91
Italija 3,00
Belgija 3,10
Polija 3,13
Spanija 3,15
Francija 5,24
Islande 5,26
Izraéla 5,96

6. attéls. Nekustama 1pasuma nodoklu ienémumu Tpatsvars kopéja nodoklu ienémumu apjoma Eiropas
valstis 2020. gada
Avots: OECD, 2021

Butiskas NIN piemérosanas kartibas izmainas, kas raditu nodokla maksajumu
palielinajumu, varétu sagadat nepatikamu parsteigumu gan nodokla maksatajiem, gan ari NI
tirgum kopuma, tadé| parejai, citstarp uz jauno kadastralo vértibu piemérosanu, vajadzétu bt
pakapeniskai (Ketners, 2020c).
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2. Nekustama ipasuma nodokla politikas veidosana

Viens no batiskakajiem aspektiem NIN politikas veido$and ir t3 pieméro$anas

pamatojums. NIN ir viens no valsts nodok|u politikas instrumentiem, kas var ietekmét sabiedribas
uzvedibu un veicinat ekonomikas attistibu, ja ietver stimulus efektivai zemes, &ku un citu NI
objektu izmanto3anai. Optimali strukturéti un pielagoti NI nodokli var bat stabili pasvaldibu
ienémumu avoti. Lietpratéji uzskata, ka tie$i NI nodokli vislabak kalpo kd mazo vietvaru fiskalas
neatkaribas nodrosinasanas faktors (Ketners, 2020b; Mingélaité and Birskyté, 2021).

2.1. Nekustama ipasuma nodokla piemérosanas teorétiskie aspekti

\%

v

NIN noteik$anas vajadzibam NI vértibu var noteikt dazados veidos.

Tirgus vértiba. Vértibas noteik$ana atbilsto$i lidzvértigu NI pardo$anas darijumu cenam
brivaja tirgu ir izplatita pieeja starptautiskaja praksé. Svarigs ir Sis vértibas lielums un
precizitates pakape, ar kadu tas tiek aprékinats (Ketners, 2020b).

Kapitala vértiba. Pamata ir NI pardo$anas cena, kas atbilst no Tpasuma ieglistamajam
ienakuma limenim, ja NI tiek ekonomiski izdevigi izmantots. Novértésanu veic atbilstoi
ienakumiem, kurus sanem no NI lieto$anas. Pieeja balstas uz to ienakumu aprékinu, kas
giti no faktiskas Tpa§uma izmantosanas. Sada nodokla baze ir piemérota, lai samazinatu
maksdjuma slogu lauksaimniecibas zemes un dzivojamo telpu ipasniekiem. Sis pieejas
triakums ir tas, ka ta var atturét no uzlabojumu veikSanas 1paSuma vai aktivitatem ta
attistibas noltuka (Youngman, 1996).

Gada nomas veértiba. Metode lidziga kapitala vértibas noteikSanai, tacu ta balstita nevis
uz faktisko NI iznomasanu, bet uz pienémumu par iespéjamu nomu. Vértibu nosaka,
pieméram, pamatojoties uz zemes gabala gada nomas aprékinu, pienemot, ka ta batu
briva un iznomajama (Youngman, 1996). NI vértiba ir iespéjama NI ekonomiska vértiba,
t.i., iespéjami ieglstamo iendakumu apjoms no 1pasuma (deemed income)
(Apvienotaja Karalisté, Belgija, Niderlandg) (Ketners, 2018).

Kapitala pieaugums. Atsevi$kas valstis, kur ir ilgsto$as ipasuma tiesibu tradicijas, ar NIN
apliek darifjuma ieglta TpaSuma vértibas pieaugumu, t.i., ieglto pelnu (kapitala
pieaugumu), nevis pieméro ikgadéjo nodokli, kura baze batu NI vértiba (Ketners, 2020b).
NI iegades vértiba. Pieeja at3kiras no tirgus vértibas noteikanas ar to, ka §is pieejas
pamata ir konkréta NI iegades izmaksas. Sada pieeja ir piemérota apstak|os, kad strauji
pieaug NI tirgus cenas. Tada nodokla noteik$ana ir vienkar$i administréjama, jo vértibas
janosaka, izmantojot NI pardo$anas datus (Ketners, 2020b).

Aizvietosanas (izmaksu) vértiba. Pieejas pamata ir izdevumu aprékins NI pasizmaksas
noteik$anai, ko veido visi ar NI saistitie tieSie un netieSie izdevumi, pastavot iespéjai
aprékinat NI bavniecibas vai uzlabojumu izmaksas un lidzvértiga NI iegades izmaksas
(Starptautiska Ipasuma vertésanas standarta komiteja, 1999).

Vértiba atkariba no platibas. Sads novértéjums ir izmantojams, pieméram, attieciba uz
lauksaimniecibas un meZa zemi. Pieejas trikums ir tas, ka N1 1pasniekiem, kuriem pieder,
pieméram, neaugliga zeme, jamaksa nodoklis tada pasa apméra ka tiem ipasniekiem,
kuriem pieder augliga, izdevigi izvietota zeme (Youngman, 1996). Dazkart nodoklis tiek
noteikts naudas vienibas, nemot véra zemes, dzivokla vai telpas platibas (pieméram,
Cehija) (Ketners, 2018).

Alternativas pieejas. Hibrids nodoklis, kas apvieno 1pasuma nodokla un uznémumu
ienakuma nodokla elementus. Fikséta maksa par katru NI vienibu, kas ir lidzvértigs
maksajums NI nodoklim un tiek piemérots sabiedrisko pakalpojumu izmaksu seg3anai
pasvaldiba (Ketners, 2020b).
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Lietpratéji iesaka NIN noteik$anas vajadzibam izmantot uz tirgus vértibu balstitus NI
objektu novértéjumus, jo Sai pieejai ir Sadas prieksrocibas:

v NItirgus vértiba precizak tiek atspoguloti ieguvumi, kurus nodrosina publiskie pakalpojumi
(pieméram, parku, celu infrastruktlras izmanto$ana u. c.), kas savukart tiek finanséti no
NIN ienémumiem;

v NItirgus vértibas lielums parasti korelé ar apkartné piedavatajam izglitibas, iepirk$anas un
izklaides u.tml. iespéjam, kuru pieejamiba savukart saistita ar valsts un pasvaldibu
veiktajiem ieguldijumiem;

v noteiktu NI veidu tirgus vértibas izmainas lauj sekot to vértibas izmainam attieciba pret
citu veidu Tpasumiem un tadeéjadi veicina taisnigakas nodoklu sistemas attistibu
(Slack and Bird, 2014).

Vienlaikus janem véra, ka NI tirgus vértiba balstitu novértéjumu pozitivas iezimes tiek
realizétas, ja novértéjumi ir salidzinoSi precizi un tiek veikti pietiekami biezi, lai atspogulotu ta
briza tirgus situaciju. Praksé daudzviet uz tirgus datiem balstitas vertésanas sistémas pamata tiek
lietota masveida vértésanas sistéma, kas lauj noteikta bridi ar salidzinoSi nelielam izmaksam
noveértét lielu skaitu Tpadumu. DaZzkart masveida novértésanu var papildinat ar individualiem NI
novértéjumiem (pieméram, Lietuva). Masveida novértéjuma tiek izmantotas NI tirgus darijumu
vértibas, ka arf cita informacija, nosakot vidéjas vértibas un izmantojot attiecigi kategorizétas datu
kopas. Sadai pieejai piemit trikums, jo ta dazkart rada neprecizitates — vid&jo NI tirgus vértibu
batiski var palielinat atsevisku ekskluzivu NT pardo3anas darijumu cenas, ka dé| kadastrala vértiba
izradisies zemaka vai augstaka par vidéjo tirgus vértibu (Kodoling, 2020). Latvija Valsts zemes VZD
projektéto NI kadastralo vértibu bazes 2022.—2025. gadam publiskaja apsprie$ana tika konstatétas
atseviskas situacijas, kad projektétas kadastralas vértibas bija noteiktas ar lielaku neatbilstibu NI
tirgus informacijai. Dala analizéto gadijumu neatbilstibas iemesls bija konkrétajam objektam
situacijai apvidl neatbilstosi registrétie dati datubazés (\VVZD, 2022).

Lai mazinatu problému, kuru rada neatbilstiba vidéjas NI tirgus vértibas noteik$anai NIN
vajadzibam, dazas ES dalibvalstis NI tirgus vértibai pieméro koeficientu. Lidz grozijumu veik$anai
Nekustama tpaSuma valsts kadastra likuma 2017. gada kadastralajai vértibai Latvija tika piemérots
koeficients 0,85 (Saeima, 2017). Parasti ar koeficientu NI vértiba tiek korigéta situacija, kad
kadastralas vertibas noteikSana tiek veikta nevis individuali, bet veicot masveida novértéjumu.

Avotos par NI aplik§anu ar nodokliem ir viedoklu daudzveidiba, tomér saméra liela
vienpratiba pastav attieciba uz to, ka NIN jabit veidotam ta, lai izvairitos no kroplojo3as ta
piemérosanas ietekmes. Nodokli NI var piemérot daZados veidos un at$kirigi ari dazadiem
NI veidiem. NI var aplikt ar nodokli ka ieguldijumu — privatai lietosanai vai uznéméjdarbibas
nolikos — vai ari ka patérina preci. NI var aplikt ar nodokli regulari visa ta izmanto3anas cikl3, ka
ari var bt noteikta viena konkréta nodokla piemérosana noteikta bridi, pieméram, to pardodot.
Abam pieejam ir priekSrocibas un trikumi. Galvena uzmaniba, piemérojot kadu no nodokla
veidiem, parasti tiek pievérsta NIN efektivitates apsvérumiem, savukart citi aspekti, pieméram,
socialais taisnigums, ieguvusi mazaku uzmanibu. Nemot véra dazadus NIN piemérosanas
aspektus, lietpratéji atzist, ka nepastav visparéjs labakais NIN noteiksanas veids, jo nodokla
kopéja ietekme katra valsti ir atkariga no ta uzbives, ka ari no visparéjas nodoklu sistémas valsti
(Prammer, 2020). NIN paveidi ir zemes nodoklis (Igaunija), éku un bivju nodoklis (Lietuva) un
nodoklis par arvalstu juridiskajam personam piederosiem ipasumiem (Francija). Pastav ari vietgjie
nodokli par ékam un bavém, ko uzliek pasvaldibas patstavigi, ja to nereglamenté valsts likumi
(Ungarija) (Ketners, 2018).

Péc lietpratéju ieskata, regularai (periodiskai) majok|u aplikSanai ar nodokli ir daudz
priekSrocibu (lai gan tas piemérosana praksé un ietekme batiski atskiras ES dalibvalstis), nemot
véra kopuma zemas NIN likmes (turklat daudzviet pamatojoties uz novecojusam kadastralajam
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vérttbam) un visai plaSo nodok|lu atvieglojumu reZimu majokliem (Brzeski et al., 2019;
Prammer, 2020).

NI (zemes, éku, bavju u.tml.) nodoklu pienemamiba majsaimniecibam ir atkariga no
vairakiem faktoriem, tostarp nodok|u maksataju ienakumu apjoma un citiem nodokliem, kuri tam
jamaksa, tostarp nodoklis par darjjumiem ar zemi un/vai bavi, pieméram, kapitala pieauguma
nodoklis (Collier et al., 2018). Piemérojot NIN, daudzas valstis tiek pieskirti atvieglojumi
maksajumiem atkariba no NI izmantosanas mérka, pieméram, nepiemérojot nodokli NI
objektam, kas tiek izmantots ki nodokla maksataja pamata dzivesvieta, ka ari NI, ko izmanto valsts
vai padvaldiba, vai ari bezpelnas organizacijas sabiedriska labuma noliikos. Sadas pieejas trikumi
saistas ar atbilstosu atvieglojumu un atbrivojumu piemérosanu, nosakot to sanémeéju kategorijas
vai NI izmanto3anas mérkus — socialas vajadzibas, labdariba, vieniga dzivesvieta u.tml.
(Ketners, 2018).

P&tijuma par NIN sistémam Centralas un Austrumeiropas (turpmak ari — CAE) valstis tika
konstatéts, ka kopuma zemais 1pasuma nodokla ienémumu raditajs, tostarp atvieglojumu
pieméroSana, palénina produktivitates pieaugumu pilsétas un lidz ar to var negativi ietekmét
visparéjos ekonomikas raditajus. Lietpratéji, aplikojot NIN reformas vairakas CAE valstis
(Bulgarija, Cehija, Horvatija, lgaunija, Latvija, Lietuva, Polija, Rumanija, Slovakija, Slovénija,
Ungarija) un to ietekmi katra valsti, secina, ka ir nepieciesama visaptverosa stratégiska pieeja NI
apliksanai ar nodokliem, nevis nejausu pasakumu kopums, kuru pamata, pieméram, ir tikai
ienémumu iekaséSanas palielinasanas intereses. Stratégiska pieeja prasa noteiktu darbibu
secibu, sakot ar ipasuma nodoklu lomas noteikSanu kopéja nodoklu sistéma un citas politikas,
tostarp radot stimulus éku, biivju un zemes izmantosanas efektivitates paaugstinasanai un
piedavajot valsts atbalstu un investicijas NI. Efektiva zemes un éku aplikana ar nodokliem var
veicinat vietéjas infrastruktiras un pakalpojumu attistibu, ka ari to, lai majoklu cenas veidotos
majsaimniecibu ienakumiem atbilsto3a limeni. Pieméram, augstas NIN likmes, kuras pieméro
zemei, ka art zemaki nodokli razoSanas joma ir veicinajusi spekulaciju samazinasanos ar zemi, ka
ari ieguldijumu pieaugumu razoSana vairakas Austrumazijas valstis (Collier et al., 2018;
Brzeski et al., 2019).

2.2. Nekustama ipasuma nodokla piemérosana un sociala taisniguma politikas aspekti

NIN politikas veido3ana ir saistita ar vienlidzibas un sociala taisniguma politikas
veido$anu. Tas nozimé, pieméram, iespéju sasniegt pietiekamu NIN ienémumu limeni, lai
pasvaldiba finansétu nepiecieSamos sabiedriskos pakalpojumus un infrastruktdru, kas savukart
raditu ievérojamu nodok|u slogu nodoklu maksatajiem (Brzeski et al., 2019). NIN maksajuma
pieaugumu Tpasniekiem var radit gan NI kadastralas vértibas paaugstinasanas, gan nodokla likmes
pieaugums.

Mainot NIN pieméro$anas nosacijumus, vispirms butu janoformulé NIN planotais
pienesums un japaredz iespéjamais labums sabiedribai, izvértéjot vairakus aspektus. Parasti NIN
pieméroSana tiek pamatota ar nepiecieSamibu piedavat sabiedriskos pakalpojumus pasvaldibas
[fmen1 (pieméram, majoklu un to teritoriju apsaimniekoSanas izdevumi, celu un publiskas
infrastruktiras uzturé$ana), un ierasti ienémumi no NIN nonadk padvaldibu budZeta. Latvija
izplatita pretruna attieciba uz NIN ienémumu izlietojumu ir tada, ka pasvaldibai lielaki
pakalpojumu izdevumi veidojas saistiba ar slikti uzturétiem NI — ékam ar zemu Tpasuma vértibu
(pieméram, grausti), kas var izraisit ugunsnelaimes vai radit citus drosibas riskus. Savukart jpasuma
vértibas zina dargi majokli un bives tiek labak uzturétas, apsargatas, tas ir uzceltas atbilstosi
modernajam ugunsdrosibas tehnologijam u. tml., tapéc sabiedrisko pakalpojumu izmaksas tam ir
batiski zemakas (Ketners, 2020b).

Latvija konstatéjama nevienlidziba pasreizéjas ar NIN apliekamas bazes un NI objektu
kadastralas vértibas noteik$ana, kas balstita uz tirgus vértibu. No $ada viedokla NIN baze nevar
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bt vienigi NI tirgus vértiba. Janem véra, ka tirgus vértiba ir lielums, kas laika gaita mainas, un ta
ir atkariga gan no geografiska izvietojuma, gan sociali ekonomiskajiem apstakliem valsti, tostarp
kreditésSanas iespéjam finansu iestadés (Breicis, 2020). Neskaidribas var radit ar tirgus vértibas
noteikSana tadam Tpasumam, kas ieglts pirms ilga laika (pieméram, mantojot) un kas nav
paredzéts pardosanai (Ketners, 2020b).

Ar NI vértibas jédzienu saistas maldigs prieksstats par iedzivotaju turibu — par personas
turibu liecinot tas, cik vértigs NI tai pieder. Janoskir gadijumi, kad dargu ipasumu iegadajas,
pieméram, iebraucéjs uzturésanas atlaujas sanemsanai, maznodroSinata persona sanem
mantojuma vai daudzbérnu gimene iegadajas, izmantojot daudzgadu aizdevumu. No sociala
taisniguma viedokla $ados gadijumos varétu piemérot atskirigas nodokl|a likmes (Breicis, 2020).
Ar NIN apliekama TpaSuma vértiba bitu nosakdma, nemot véra hipotekaras paradsaistibas un citus
apgrutindjumus. Apstak|os, kad iedzivotaji nevar atlauties NI iegadi to augsto cenu dél, jo vinu
ienakumi ir parak zemi un finansu tirgus nosacijumi nelauj pieklat hipotéku kreditiem par
pienemamam procentu likmém, NI aplik§ana ar samérigiem nodokliem var biit viens no politikas
instrumentiem, lai uzlabotu iedzivotaju iespéju iegit paSumtiesibas uz NI (Ketners, 2020b).

Pretrunigi tiek vértéts priekslikums nepiemérot NIN vienigajam majoklim. Lietpratéju
skatfjuma NIN ir maksajams par pasuma tiesibam uz NI. NI atrodas noteikta infrastruktara (ielas,
celi, tilti, parvadi, komunikaciju sistémas), par kuras uzturé$anu veidojas izmaksas. Ipasuma
tiestbas dod Tpasniekam ne vien tiesibas to izmantot, bet uzliek ari pienakumus, tostarp maksat
par infrastruktiras uzturéanu. Lidz ar to NIN batu jamaksa ari vieniga majokla ipasniekiem. Tomér
ir pielaujami pamatoti iznémumi attiecibad uz NIN maksasanu, ja tas batiski ietekmé labklajibas
[fmeni, pieméram, maznodroSinato iedzivotaju grupai. Taisnigaka risinajuma mekl&jumos
lietpratéji iesaka katrai socialajai grupai atlaides maksajama nodokla apméram pieskirt
automatiski un atbilstosi skaidriem kritérijiem. Tiek piedavats nodokla likmi piemérot progresivi,
t. i., diferencéta apméra atbilstosi ienakumu limenim, NI vértibai, maksataja dzivesvietai u. c.
lespéjama art nodok|u likmes noteikS8ana absolttos skaitlos par TpaSuma kvadratmetru, un to
maksatu visi (Breicis, 2020). Tomér komplicétu kritériju definésana atvieglojumu piemérosanai
pasvaldibam raditu lielaku administrativo slogu kritériju izvértéSanai attiecilba uz nodokla
atbrivojumiem (Collier et al., 2018).

Pé&c Finansu ministrijas (turpmak armi — FM) ieskata, priek$likumam nepiemérot NIN
majokliem varétu bat negativa fiskala ietekme uz pasvaldibu budZetiem. FM argumenté, ka NIN
politikas izmainam “ir jabut horizontali vérstam, ieklaujot vienlaikus visus nekustama TpaSuma
segmentus un visus nodok|a maksatajus, protams, ar 1pasi labvéligu attieksmi pret personas
majokli, un nebatu atbalstama nodok]a aprekinasanas kartibas maina tikai atseviskiem nekustama
Tpasuma nodokla maksatajiem” (FIV, 2021).

Lietpratéji iesaka piemérot ta dévéto nodoklu solidaritates principu, sasaistot nodoklu
sloga Iimeni ar nodoklu maksataju skaitu: jo vairak ir nodoklu maksataju, jo mazaks klust
nodoklu slogs atseviskiem nodoklu maksatajiem. Sis princips ietver ari samérigu NIN
atvieglojumu piemérosanu (Brzeski et al., 2019).

Padreizéjos apstaklos Latvija komersanti maksa proporcionali lielaku nodokli par NI neka
privatpersonas. No vienas puses, tas Skiet sociali taisnigi, tacu, no otras puses, janem véra, ka
nodokla izmaksas tiek ieklautas precu un pakalpojumu cenas, un, nodokla maksajumam pieaugot,
pieaugums bis jasedz galapatérétajam (Breicis, 2020).

Eiropas Komisijas (turpmak arl — EK) uz periodiski maksajamiem 1pasuma nodokliem
piedava raudzities ka uz iespéjamu lidzekli darbaspéka nodokJu samazinajuma kompensésanai.
Valstis, kuras eso$as majokla nodoklu sistémas ir |oti atkarigas no NI pirk3anas un pardo$anas
darijumu nodokliem, iek$éja nodoklu sloga parvirze no $adiem darijumu nodokliem uz
periodiskajiem NI nodokliem varétu radit ari efektivitates pieaugumu (EK, 2017). Pastav ari
viedoklis, ka NIN politika, kas vérsta uz $a nodokla ienémumu palielina$anu valsts limeni, nevar
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bt par pamatu bitiskai budZeta ienémumu palielinasanai. Lietpratéji uzskata, ka nebGtu pareizi
parcelt nodok|u slogu no darbaspéka nodokliem uz NI nodokli, to palielinot (Ketners, 2020c).
Méginajumi samazinat nodoklus maznodrosinato darba algam un ka kompensaciju palielinat NIN
var izraisit to, ka pasvaldibas (un ari valsts budZeta) iepllGdis mazaks ienémumu apjoms no
iedzivotaju ienakuma nodokla (Breicis, 2020). No otras puses, nodokla maksajumu pieaugumu
varétu regulét, ja tiktu palielindta pasvaldibu autonomija, laujot tam noteikt NIN likmes,
ievérojot sniegto pakalpojumu un ienémumu lidzsvaru, ka ari atbilstosi konkrétas pasvaldibas
NI faktiskajam vértibam. Sada pieeja varétu stimulét vietéjo NI tirgu un regulét konkrétas
pasvaldibas pievilcibu no nodokla maksataju viedokla (Ketners, 2020c).

Viens no veidiem, ka risinat pretrunas jautajuma par NIN sociali taisnigu pieméro3anu, ir
palielinat sabiedribas izpratni par to, ka $ads nodoklis ir lidzeklis, ka kolektivi apmaksat vietéjos
sabiedriskos pakalpojumus un kvalitativas infrastruktiras uzturésanu, lai ikviens tos varétu
izmantot bez maksas. Lai NIN maksataji batu iespéjami labi informéti, janodrosina informacijas
pieejamiba par NI, to vértibu un NI tirgus aktivitatém. Jaizveido ari efektiva un taisniga parsidzibas
sistéma par lemumiem, ja NIN netiek aprékinats un piemérots korekti (Brzeski et al., 2019).
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3. Arvalstu prakse, piemérojot nodokli nekustamajam ipaSumam

3.1. Nekustamajam ipasuma piemérojamie nodokli

NIN pieder ipasuma nodoklu grupai. TpaSuma nodokli ietver regulari (periodiski)
maksajamos nodok|us par NI, ko parasti maksa katru gadu un kas tiek maksati atbilstosi attieciga
NI vértibai, ka ari citus ar NI saistitus nodoklus — kapitala nodoklus un nodoklus par NI
Tpasumtiesibu mainu, tostarp par mantojumu un davindjumu, un pardoSanas darijjumiem
(Ketners, 2018). Lai gan NIN parasti ir efektivs veids, ka palielinat valsts nodoklu ienémumus,
dazadie ipasuma nodoklu veidi daudzviet sarezgi nodoklu maksasanas procesu un ipasuma
eso3o vai jauniegito NI efektivu izmanto3anu. Augsti ipaduma un mantojuma nodok|i médz kavét
uzkrajumu veido$anos, ka ari investicijas NI, kas savukart kaité uznéméjdarbibai. NI darfjumu
nodokli var ievérojami paaugstinat kapitala izmaksas, tadéjadi ierobeZojot kapitala plismas
ieguldijumu visefektivakaja veida. Neto turiguma nodokli (net wealth tax) var ierobezot pieejama
kapitala apmeéru ekonomikai, kas ilgtermina var bremzét ekonomikas izaugsmi un inovacijas
(Bunn and Asen, 2021).

lenémumi no Tpasuma nodokliem kopuma ES 2020. gad3, salidzinot ar 2019. gadu, ir
palielinajusies. 2020. gada $adi nodokli kopuma 27 ES dalibvalstis veidoja 2,3 % no IKP (2019. gada
—2,2%)un 5,6 % (2019. gada — 5,5 %) no kopé&jiem nodoklu ienémumiem. lenémumos no 1pasuma
nodokliem domingja regularie ipaSuma nodokli: 27 ES valstis kopuma 2020. gada tie veidoja 1,2 %
no IKP un 55 % no visiem Tpasuma nodokliem. Regularais NIN ir daudzu valstu politikas veidotaju
uzmanibas loka ka iespéjamais ienémumu palielinasanas instruments valsti. Tas tiek uzskatits
par dzivotspéjigu risinajumu, jo mazak kaitéjot ekonomikas izaugsmei, nemot véra nodoklu bazes
stabilitati, ka ari to izmainas mazak ietekméjot saimniecisko darbibu salidzinajuma ar citu veidu
nodokliem (EC, 2021; EC, 2022). Regularajam NIN batu javeicina ari NI racionala apsaimnieko$ana
un investicijam NI labvéligas politikas isteno3ana (Wofowiec, 2018).

NIN nozime vietvaru budZeta veido$ana, kas tam tiek pieskirta Eiropas valstis, ir
atskiriga, un valstis Saja zina var iedalit vairakas grupas:

v valstis, kur NIN tiek uzlikots ka vissvarigakais vieté&jais nodoklis, pieméram, Apvienota
Karaliste, Francija, Polija un gandriz visas Centraleiropas un Austrumeiropas valstis, kas
pievienojas ES 2004. gada (tostarp lgaunija, Latvija un Lietuva);

v valstis, kur ienakuma nodoklis tiek uzlikots ka svarigaks viet&jais nodoklis neka NIN,
pieméram, Skandinavijas valstis (Danija, Norvégija, Somija un Zviedrija), Belgija, Horvatija,
Sveice;

v tikai daZas valstis ka galveno vieté&jo nodokli uzliko kadu citu nodoklu veidu (pieméram,
Ungarija un Vacija) (Wofowiec, 2018).

NIN var piemérot ari ka papildu nodokli, kas nav obligati noteikts ar likumu un ko nosaka
vietéjas varas iestades. Pieméram, TpaSumam Norvégija var tikt piemérots pasvaldibas noteikts
NIN, ja vietvara izmanto savas tiesibas 33da nodokla uzlik§anai. Ne visas pasvaldibas ir
ieinteresétas to ieviest augsto nodok|a iekaséSanas administrativo izmaksu dé|. Pasvaldibas, kur
nav daudz ar nodokli apliekamu TpaSumu, Sis izmaksas var parsniegt iespéjamos ienémumus no
NIN (Wofowiec, 2018).

ES dalibvalstis pastav bitiskas atskiribas nodoklu pieméro3ana NI, un to devums katras
valsts ekonomikai ir atskirigs (7. attéls). TpaSumu nodoklu, ari NIN, politiku katra valsti nosaka
dazadi faktori, tostarp tiek nemta véra valsts ienémumu un izdevumu struktira, visparéja nodoklu
sisttma un izdevumu apmérs sabiedriska sektora funkciju nodrosSinasanai. Visaugstakais
ienémumu Tpatsvars IKP 2020. gada no regulariem 1pasuma nodokliem bija Francija (3 %), Griekija
(2,6 %), Danija (2 %), viszemakais — Luksemburga un Austrija. Malta s$ada veida nodoklis vispar
netiek iekaséts. Starp Ziemelvalstim vislielakais Tpasuma nodoklu ienémumu Tpatsvars IKP ir bijis
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Danija (2,6 %), Niderlande (1,8 %), Somija (1,6 %), bet mazakais Lietuva un lgaunija (aptuveni
0,3 %). Zviedrija un Latvija ir bijis visai lidzigs kopé€jais TpaSuma nodok|u ienémumu Tpatsvars —
nedaudz virs 1 % no IKP.

Procenti
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7. attéls. lpasuma nodoklu ienémumu Tpatsvars (procentos) IKP 27 ES dalibvalstis un Norvégija
2020. gada
Avots: EC, 2022

Ipasuma nodok]u, tostarp NIN, ko pieméro NI Baltijas valstis un Ziemelvalstis, kopéjais

pienesums valsts budZetam ka ienémumu Tpatsvars IKP attélots 2. tabula. Citi jpaSuma nodokli,
kas tiek iekaséti Lietuva un Igaunija, netiek pozicionéti ka batisks valsts budZeta ienémumu avots.

2. tabula

Tpasuma nodoklu ienémumu Tpatsvars (procentos) IKP Baltijas valstis un Ziemelvalstis 2020. gada
Avots: OECD, 2021; EC, 2022

Regularie Citi
nodokli, ko ipasuma L o Kopa,
Valsts pleméro NI, nodokli, Citi ipaSuma nodoklu veidi % no IKP
% no IKP % no IKP
Danija " Tpasuma, mantojuma un davinajuma nodoklis;
2 0,64 _ - . 2,64
zimognodevas?!; nodeva zemesgramatu nodalai
2 CEEETT 09 093 Mantojuma un davinajuma nodoklis; ipaSuma nomas; 183
8 ! ! NI pardo$anas/atsavinasanas nodoklis !
0,83 0,81 Ipasu[na: ma?tOJuma un_da_\vnnajuma nod_oklls; 164
NI pardosanas/atsavinasanas nodoklis
Ipasuma, mantojuma un davinajuma nodoklis; valsts un
0,75 0,27 kancelejas nodevas darijumiem ar NI 1,03
Zviedrija . S o A A
I 0,69 0,36 Nodokli par finansu un kaaprlt'\'j\TIa darijumiem, kas saistiti 1,05

1 Zimognodeva (stamp duty) — speciala valsts nodeva, kuru iekasé par dokumentu noformésanu civiltiesiskos
darfjumos.
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Regularie Citi
nodokli, ko ipasuma
pieméro NI, nodokli,

% no IKP % no IKP

Kopa,

Valsts % no IKP

Citi TpaSuma nodoklu veidi

Nodokli par finansu un kapitala darfjumiem, kas saistiti ar

Norvegija NT; neto turiguma nodoklis (formuesskatt — periodiskais
L 0,43 0,81 - L . -y o . 1,24
nodoklis par personai piederoso ipasumu vértibu, atskaitot
ol o
paradsaistibas uz to)
Lietuva
[ | 0,29 0,04 Tpasuma un mantojuma nodoklis 0,33

Igaunija
0,22 0,08 Valsts nodevas; nodeva zemesgramatu nodalai 0,3
|

* EK apskata (£C, 2022) Danijas statistikas datos par NIN ienémumiem tiek ieskaititi ari jpasuma vértibas nodokla, kas Danija ir kapitala
nodoklis, ienémumi zinamas lidzibas dél ar regulariem NIN citas valstTs.

Kopuma vislielakais regulari maksajama NIN (ko pieméro ékam, bavém, zemei u. tml.)
devums ekonomika apskatitajas Baltijas valstis un Ziemelvalstis ir Danija, kur nodokla ienémumu
Tpatsvars bijis aptuveni 1,3—1,4 % no IKP visa laikposma no 2012. gada lidz 2020. gadam. ArT kopéja
iekaséto nodok|u apméra zina Danija NIN ipatsvars ir bijis loti nozimigs $aja laikposma — svarstijies
2,8-3 % robezas. Visvairak NIN pienesums ekonomikai ir mazinajies Igaunija: ta ipatsvars IKP
krities no 0,33 % 2012. gada Iidz 0,22 % 2020. gada, bet NIN ipatsvars kopéja nodok|u ienémumu
apméra—no 1,03 % 2012. gada lidz 0,63 % 2020. gada (OECD, 2021).

Butisks aspekts, izvértéjot ar NI saistito nodoklu maksajumu slogu majsaimniecibam, ir 30
maksajumu apmeérs, salidzinot ar kopéjo samaksato nodok|u apméru valsti. Apskatitajas valstis
(8. attéls) vismazakais NIN maksajumu apmeérs bijis Igaunija (OECD statistika tas ir noradits ka
nenozimigs apmérs). 2020. gada Latvija majsaimniecibu NIN maksajumu patsvars bija 0,41 % no
kopéja valsti samaksato nodoklu apmeéra, kas ir vairak neka Lietuvas majsaimniecibu maksajumi
— 0,26 %. Vislielakais NIN maksajumu slogs ir Niderlandé, kur majsaimniecibas 2020. gada
samaksajusas 1,49 % no kopéjiem valsti samaksatajiem nodok|lu ienémumiem. 8. attéla nav
uzraditi [idzvértigi dati par majsaimniecibu ar NI saistito maksajumu slogu Danija, jo $aja valsti
nodokli par NI tiek maksati un uzskaititi atkariba no NI izmanto$anas veida u. c. kritérijiem
(sk. ar1 3.2. nodalu).
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8. attéls. Majsaimniecibu maksato nekustama ipasuma nodoklu ienémumu ipatsvars (procentos) kopéja
nodoklu ienémumu apjoma Igaunija, Latvija, Lietuva, Niderlandé, Norvégija, Somija un Zviedrija
laikposma no 2012. gada lidz 2020. gadam
Avots: OECD, 2021
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Uz apskatamo valstu fona izcelas Latvija, kur maksataju, kas nav majsaimniecibas, NIN
devums budzeta kops 2012. gada bijis vairak neka divi procenti (tikai nedaudz mazaks 2019. un
2020. gada - 1,96-1,97 procenti) no kopéjiem nodoklu ienémumiem (9. attéls). Citiem
maksatajiem NIN maksajumu Tpatsvars laikposma no 2012. gada Igaunija un Lietuva ir mazinajies
aptuveni no viena procenta lidz nedaudz vairak par 0,6 procentiem 2020. gada. 9. attéla nav
uzraditi lidzvértigi dati par citu maksataju ar NI saistito maksajumu slogu Danija, jo $aja valsti
nodokli par NI tiek maksati un uzskaititi atkariba no NI izmanto$anas veida u. c. kritérijiem
(sk. ar3.2. nodalu).
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9. attéls. Citu maksataju, iznemot majsaimniecibas, maksato nekustama ipasuma nodoklu ienémumu
Tpatsvars (procentos) kopéja nodoklu ienémumu apjoma Igaunija, Latvija, Lietuva, Niderlandg,
Norvégija, Somija un Zviedrija laikposma no 2012. gada lidz 2020. gadam
Avots: OECD, 2021

Maksajumu slogs majsaimniecibam Eiropas valstis veidojas ari no citiem ar NI saistitiem
nodokliem. Pieméram, Danija ir viena no nedaudzajam valstim Eiropa, kur majokla iznomasanas
gadijuma ar nodokli apliek Tres ienakumus atbilstoSi noteiktai tirgus nomas maksai, kuru var
pieprasit, ja NI tiek iznomats nesaistitai personai saskana ar ires tiesibu aktu visparigajiem
noteikumiem, pat ja iekaséta 1res maksa ir zemaka par tirgus nomas maksu
(Skatteforvaltningen, 2022f). Tpadi nosacijumi ires ienakumu aplik$anai ar nodokli ir ari Griekija,
Niderlandé un Sveicé. Norvégija, ari Francija, Spanija un Sveicé tiek piemérots neto turiguma
nodoklis Tpasnieku apdzivotam TpaSumam (Thomas, 2021).
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3.2. Danija

‘ Par NI objektiem Danija katru gadu ir jamaksa pasvaldibu NIN (ejendomsskat)

‘ . un valsts nodoklis:

pasvaldibas NIN par zemi (grundskyld), kura likme noteikta robezas no 1,6 % Iidz 3,4 %;
pasvaldibas NIN par biavém, kas tiek lietotas saimnieciskiem mérkiem
(daekningsafgiften), pieméram, birojiem, viesnicam, darbnicdm, apdzivojamiem
Tpasumiem ar vismaz cetriem dzivokliem; ta likme neparsniedz 1 %;

> 1pasuma vértibas nodoklis (ejendomsvaerdiskat) — valsts nodoklis par TpaSuma esosu
majokli.

Nodoklu piemérosana nekustamajam ipaSumam Danija

Y VY

Pasvaldibas NIN par zemi baze ir tikai zemes vértiba (netiek izmantota uz zemes eso$as bives
vértiba). Savukart pasvaldibas NIN par bavém saimnieciskiem mérkiem kop$ 2022. gada
1. janvara nodokla baze ir tikai baves vértiba. Katra pasvaldiba abu NIN likmes var bit at3kirigas.

NIN maksataji ir NT ipa3nieki. Ari fiziskas personas maksa NIN par bavém, ja tas tiek izmantotas
saimnieciskiem mérkiem.

Valdiba ir panadkta vieno$anas nepalielinat abu pa3valdibu NIN likmes laikposma no 2021. gada
[1dz 2028. gadam.

Pasvaldibas NIN maksajums ir atskaitami izdevumi uznémumu ienakuma nodok|a maksasanai.

Ipasuma vértibas nodoklis tiek iekaséts no majokla ipasnieka (par Danija vai arvalstis piedero3u
majokli) atbilstosi apdzivota majokla (ar éku un zemi) vértibai. Nodokli pieméro savrupmajam,
dvinu majam, dzivokliem, vasarnicam u.c. 53 nodok|a likme noteikta ne vairak ki 1% no
NI vértibas, ja $1 vértiba neparsniedz 3 040 000 DKK (aptuveni 408 500 euro), un ne vairak ka
3% par NI vértibu, kas parsniedz 3o summu. Savukart 2022. gada majoklim vértiba lidz
3 040 000 DKK noteikta mazaka likme — 0,92 % apméra. Turklat nodok|a likme ir diferencéta
atkariba no Nl iegades gada. Pieméram, ja NI iegadats lidz 1998. gada 1. jalijam, nodokla likme
ir samazinata: 0,8 % — par NI vértibu, kas neparsniedz 3 040 000 DKK un 2,8 % — par NI vértibu,
kas parsniedz So summu. Noteikti arf citi gadijumi, kad tiek piemérota samazinata likme, tomér
likmes samazinajums nedrikst parsniegt 1200 DKK (aptuveni 160 euro), ja:

V' Tpasnieks ir pensionars vai pensionara atraitne un ar ierobeZotiem ienadkumiem;

v majoklis kadu laiku nav bijis apdzivots;

v majoklis tiek iziréts;

v/ par arvalstis esou ipasumu ir samaksats arvalstu pasuma nodoklis.
Nodoklu sistémas ietvaros Danija IpasSuma vértibas nodoklis tiek uzskatits par kapitala nodokli,
tomér dazkart statistikas uzskaité (pieméram, EK zinojuma (EC, 2021)) ta ienémumi tikusi
pieskaititi regulariem NIN ienémumiem zinamas lidzibas dé| ar regulariem NIN citas valstTs.

Avoti: IBFD, 2021; Digitaliseringsstyrelsens, 2022; Skatteforvaltningen, 2022c;
Skatteforvaltningen, 2022d

Ka majokla ipasniekam Danija vai arvalstis fiziskajai personai par NI jamaksa divu veidu
ipaSuma nodokli: valsts 1paSuma veértibas nodoklis par majokli, kur persona dzivo, un
pasvaldibas NIN par zemi Danija, uz kuras majoklis atrodas. Pieméram, kooperativi un ires namu
ipasnieki maksa tikai NIN par zemi. Ja fiziska persona iziré ipasuma eso$u majokli, kura nedzivo
vismaz 12 meénesus, ta tiek uzlikota ka komerciala ire, un jamaksa ienakuma nodoklis par
ienakumiem no izirésanas. Nav jamaksa Tpasuma vértibas nodoklis par periodu, kad Tpasnieks nav
dzivojis sava 1pasuma esosaja majokli, ja Tpasnieks:
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v iegadajies NI, bet sak to apdzivot tikai kadu laiku péc ta parnem3anas dienas;
v pardod NI un parcelas pirms dienas, kad to parnem pircéjs;
v NI kadu laiku ir bijis neapdzivojams (Skatteforvaltningen, 2022c).

Nodokli par NI tiek aprékinati, pamatojoties uz NI novértéjumu. Jaunakie majok|u valsts
Tpasuma vértésana tika apturéta. Kops ta laika 2011. gada noveértéjums izmantots katra gada
nodokla aprékinam, ja vien ipasuma nav notikusas izmainas, kas maina ta vértibu, un tiek veikta
Ipasuma parvéertésana.

Lidz jaunas Tpasuma vértésanas sistémas ievieSanai 2022. gada Tpasuma vértibas nodokla
apréekinasanai tika izmantota zemaka no trim majokla vértibas summam:

v 1paduma vértiba, kas noteikta uz 2011. gada 1. oktobri;
v Tpaduma vértiba 2002. gad3;
v Tpaduma vértiba 2001. gada plus palielinajums piecu procentu apméra.

Pasvaldibas NIN par zemi baze Iidz 2022. gadam tikusi aprékinata ki zemaka vértiba no:

v/ zemes vértibas, kas izriet no pédéja pieejama novértéjuma, no kuras atskaititi izdevumi
par veiktajiem uzlabojumiem un investicijam;

v zemes vértibas, kas bija pamats §im nodoklim iepriek3éja gada, plus palielinajuma 3-7 %
apmeéra; 2021. gadam palielinajums bija noteikts 6,4 % apmeéra (Erhvervsstyrelsen, 2022a).

No 2021.gada Danijas Vérté3anas agentira sakusi visu NI parvértésanu. Jaunie NI
novértéjumi balstiti uz plasu jaunu un detalizétaku datu klastu visiem TpaSumiem, nemot véra ékas
vecumu, platibu, atrasanas vietu, novietojumu un citus parametrus. Dati novértéjumiem tiek
apkopoti no dazadiem publiskiem registriem. Ipadnieku apdzivota majokla novértéjums tiek veikts,
pamatojoties uz majoklu cenam brivaja tirdznieciba, kas ir noteiktas novértéSanas bridi
salidzinamiem TpaSumiem. Kops 2021. gada janvara ipasuma vértibas nodokla bazes
aprékinasanai tiek piemérots ta dévétais piesardzibas princips — majokla vértiba tiek noteikta
par 20 procentiem zemaka, neka aprékinats novértéjuma. Pasvaldibas NIN par bivém, kas tiek
lietotas saimnieciskiem mérkiem, no 2022. gada 1. janvara tiek aprékinats no blves novértéjuma
(Skatteforvaltningen, 2022b).

Danija 2024. gada stasies spéka jauni NI majoklu nodoklu noteikumi. Tajos ir svitroti
nodoklu atvieglojumi ipaSsuma vértibas nodoklim, ka ari nodokla par zemi likmes griesti,
savukart nodoklu likmes majok|u ipasniekiem bus zemakas. Nodokla atlaide tiks piemérota tiem
majoklu Tpadniekiem, kuriem NI pieder lidz 2023. gada 31. decembrim. Nodokla atlaidei ir
janodrosina tas, lai majokla Tpasnieks taja gada, kura stasies spéka jaunie majokla nodokla
noteikumi, nemaksatu lielaku TpaSuma veértibas nodokli, neka bitu jamaksa saskana ar paslaik
spéka esosajiem noteikumiem. Nodokla atlaide attiecas uz majoklu Tpasniekiem, kuri to
iegadajusies pirms jauno majokla nodok|a noteikumu stasanas spéka. Ja par majokli maksajamais
nodoklis palielinasies, pieméram, par 5000 DKK, saskana ar jaunajiem majokla nodokla
noteikumiem majokla Tpasnieks sanems 5000 DKK nodokla atlaidi. Paredzéts, ka atlaide tiks
piemérota tik ilgi, kamér personai pieder konkrétais majoklis (Skatteforvaltningen, 2022a).
Planots, ka TpaSuma vértibas nodok|a likme tiks piemérota 0,55 % apméra no tadas majokla
vértibas, kas péc parvértésanas bis zemaka par 7,5 miljoniem Danijas kronu (aptuveni
806 tikstoSiem euro), un 1,4 % apméra no tadas majokla vértibas, kas parsniedz 7,5 miljonus
Danijas kronu. Paredzams, ka ari NIN par zemi likme 2024. gada visa valsti tiks samazinata Iidz
1,6 % (Erhvervsstyrelsen, 2022b).

Danija ir ieviesti speciali pasakumi, lai pasargatu majsaimniecibas no batiska NIN
maksajumu pieauguma lidz 2024. gadam, kad NI novértéjums bis batiski paaugstinats: nodok|a
atvieglojumi, piemérojot Tpasuma vértibas nodokli, un likmes pieauguma griesti NIN par zemi.
Noteikts, ka NIN likme par zemi no 2022. gada lidz 2024. gadam var palielinaties par ne vairak ka
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2,8 % gada. Laikposma no 2018. gada lidz 2023. gadam darbojas brivpratiga shéma — ta dévéta
nodokla apméra iesaldésana. ST shéma paredz, ka ipasniekam ir iespéja nemaksat maksajuma
pieauguma daJu no NIN par zemi ta buatiska pieauguma gadijuma (ja nodoklis gada laika ir
palielinajies par vairak neka 200 DKK), t. i., $aja perioda maksat konstantu nodok|a summu. Tas
nozimé, ka NIN par zemi pieaugums ik gadu tiek uzkrats ka parads (bez procentiem), kas bis
jaatmaksa pasvaldibai, pieméram, no summas, kas ieguta, pardodot savu majokli. No 2024. gada
lldziga shéma tiks piemérota gan ipasuma vértibas nodoklim, gan NIN par zemi
(Skatteforvaltningen, 2022c; Skatteforvaltningen, 2022¢e).

Padvaldibu NIN ienémumi 2020. gada bija 31,6 miljardi DKK, kas veido 2,91 % no kopéjiem
nodoklu ienémumiem un 1,36 % no valsts IKP (10. attéls). lepriek$ pasvaldibu NIN veidoja
ievérojami lielaku kopéjo nodok|u dalu — pieméram, 20. gadsimta 50. gados pat 7-8 % no visiem
valsts nodoklu ienémumiem. Zemes aplikSana ar nodokli vienmer ir bijis dominéjosais pasvaldibas
NI nodoklu veids, un tas veido aptuveni 90% no pasvaldibu NIN ienémumiem
(Udgivet af Danmarks Statistik, 2021).
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10. attéls. Nekustama Tpasuma nodokla ienémumu Tpatsvars (procentos) IKP un kopéja nodoklu
ienémumu apjoma Danija laikposma no 2012. gada lidz 2020. gadam
Avots: OECD, 2021

2021. gada Danijas iedzivotaju samaksatais Tpasuma vértibas nodokla apmeérs (Danijas
statistika tas tiek ieklauts iedzivotaju ienakuma nodoklos) valsts budZetam bija 1 797 466 DKK jeb
0,47 % no visiem iedzivotaju samaksatajiem nodokliem (380 610 891 DKK). Savukart no kopéjiem
budZeta ienémumiem majsaimniecibu samaksata ipasuma vértibas nodok|a dala bija 0,2 %
(Danske Skatteministerium, 2022). Majsaimniecibu par NI maksajamo nodoklu slogs praksé ir
lielaks, nemot véra ari pasvaldibas NIN maksajumu slogu.

Danija netiek pieméroti speciali nodokli par NI pardo3anas darijjumiem, tomér tiek
iekasétas nodevas par 1pasumtiesibu registraciju, ko aprékina sadi: 1750 Danijas kronas plus
0,6 % no darijuma veértibas. Tiek maksata nodeva par hipotékas uz NI registré3anu. Jamaksa ari
nodokli par NI manto$anu vai davinajumu (/8FD, 2021).
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3.3. Igaunija

Nekustama ipasuma nodoklis Igaunija
H NIN ékam netiek piemérots. Fizisko un juridisko personu NI tiek piemérots tikai

zemes nodoklis. Noteiktos gadijumos zemes nodoklis jamaksa ne tikai
ipasniekiem, bet ari NI lietotajiem. Ar nodokli apliek visas zemes platibas, ja vien nav speciala
atbrivojuma, pieméram, gadijumos, kad uz zemes ir aizliegta saimnieciska darbiba vai zemi
izmanto arvalstu diplomatiskas vai konsularas parstavniecibas, arvalstu vai starptautiskas
organizacijas u. tml.

Izpildot noteiktus nosacijumus, par zemi zem un ap dzivojamam €kam nav jamaksa nodoklis.
Zemes nodokla likums nosaka, ka zemes Tpasnieki vai zemes lietotaji ir atbrivoti no zemes
nodokla maksasanas pienakuma par $o personu ipasuma vai lietosana esosu apdzivojamo zemi
un art pelnu nesosu zemi, kurai ir noteikts piemajas zemes lietosanas veids (var bit ietverta
aramzeme), 0,15 hektaru apmeéra pilsétas, mazpilsétas un citas blivi apdzivotas vietas saskana
ar planojumu un divu hektaru apmeéra citur, ja personas dzivesvieta atrodas eka, kas atrodas uz
Sis zemes atbilstoSi iedzivotaju registra ierakstitajiem dzivesvietas datiem.

Sads atbrivojums no zemes nodokla attiecas ari uz &kas biedribu, kurai pieder majoklis. Ja zemes
gabalam ir vairaki kopipasnieki, ar nodokli neapliekamais limits attiecas uz visiem Tpasniekiem
kopigi.

Ikgad€ja zemes nodokla ienémumi tiek ieskaititi pasvaldibu budZzeta. Zemes nodokla likmi
nosaka katras pasvaldibas dome, un Si likme varié robezas no 0,1 % lidz 2,5 % no ar nodokli
apliekamas zemes vértibas. Nodokla likme aramzemei un dabigajiem zaldjiem, ko izmanto
lauksaimniecibas produktu razosanai, ir noteikta robezas no 0,1 % lidz 2 % gada.

Pasvaldibas zemes nodokla maksasanai var papildus noteikt atbrivojumus vai atvieglojumus.
Zemei, uz kuras ir aizliegta saimnieciska darbiba, tiek piemérota 50 procentu nodokla atlaide.
Par konkréto nodokla likmi lemj pasvaldiba. Pasvaldibam ir tiesibas zemes gabaliem ar dazadu
lietoSanas veidu noteikt atSkirigu nodokla likmi, kas dod iespéju samazinat nodoklu slogu zemes
Tpasniekiem un virzit zemes izmantoSanu. Pasvaldiba var pieskirt papildu zemes nodokla
atbrivojumu pensionariem un invalidiem, kuriem pieder ne vairak ka 0,15 hektari zemes, un
represétajiem par visu apdzivojamo zemi.

Ar zemes nodokli neapliek, ja nodokla summa nesasniedz piecus euro. Art daudzdzivoklu majas
dzivojoSo dzivok]u Tpasnieki ir zemes nodokla maksataji.

Avoti: Riigikogu, 1993; IBFD, 2021; Estonian Tax and Customs Board, 2022

Nodok]a likmes apmérs tiek noteikts, balstoties uz zemes iespéjamo rentabilitati, zemes
lietosanas mérki un atrasanas vietu, nevis zemes faktisko izmantoSanu. Katru gadu tiek noteiktas
zemes nodokla likmes katrai pasvaldibai, un tas var bat atSkirigas likuma noteiktajas robezas,
atseviski izdalot likmi aramzemei un dabigajiem zalajiem, ko izmanto lauksaimnieciskaja razosana
(Estonian Tax and Customs Board, 2022).

Jaatzime, ka lgaunija ilgus gadus nav veikta kartéja zemes vértésana, kas nozimég, ka
pédéjas 2001. gada veiktas vértésanas rezultati atskiras no pasreizéjas zemes tirgus vértibas. Jauna
vértéSana dazadu iemeslu dé] tikusi atlikta. Tadéjadi zemes nodokla ienémumi kops 2012. gada
saglabajusies Iidzigd apméra un veido aptuveni 60 miljonus euro gada
(Eesti rahvusringhddling, 2020).

Ar nodokli apliekamas zemes vértibu nosaka likums par zemes vértésanu. Grozijumi Saja
likuma, kas pienemti 2022. gada 23. februari, turpmak paredz regularu zemes vértésanu reizi
cetros gados. Kartéja vértésana ir uz NI tirgus pamata veikts zemes novértéjums, kas balstits uz
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kadastra datu bazes datiem, ka rezultata katrai kadastra vienibai tiek noteikta nodokla bazes
vértiba. Zemes veértibu ietekmé tas atrasanas vieta, izmantoSana un ierobezojumi, infrastruktdra,
platiba, zemes kvalitate un apbuves tiesibas. Kartéja novértéjuma pamata ir $adas zinas:

v informacija par darjjumiem zemes kadastra darjjumu datubazé vértésanas gada 30. junija;
v zemi raksturojo$ie dati zemes kadastra zemes vértibu karté;
v' dati, kas nepiecie$ami NI tirgus analizei (Riigikoqu, 2022).

Saskana ar 2021. gada veiktajiem grozijumiem zemes vértéSanas likuma un citos
normativajos aktos ir paredzétas izmainas zemes nodokla piemérosana. Izmainas paredz
aktualizét zemes veértibu, saskanojot zemes nodokli ar zemes tirgus vértibas principiem.
Igaunijas Finansu ministrija ir noradijusi, ka zemes vértésana péc jaunajam nodokla likmém
majoklu Tpasniekus neietekmés. Likuma ir saglabats tads atbrivojums no nodokla piemajas zemei,
kads tika ieviests 2012. gada. Jauns atbrivojums attieciba uz piemajas zemi tiks piemérots ari
zemei, kas tiek izmantota gan dzivosanai, gan komercialiem mérkiem. Pieméram, ja daudzdzivok|u
majas pirmaja stava atrodas komercplatibas, paredzéts, ka Sis €kas dzivoklu TpasSniekiem vairs
nebis jamaksa zemes nodoklis par attiecigo komercplatibu. Sadas izmainas skars aptuveni
9700 éku. Lai zemes nodoklis turpmak neklitu parak augsts, paredzéts ierobeZojums: nevienam
zemes ipasniekam maksajama nodokla apméra pieaugums nedrikst parsniegt 10 procentus gada
(Eesti rahvusringhddling, 2021b).

Nodoklis pilna apmeéra tiek iemaksats pasvaldibas budzeta, un katra dome saskana ar
grozijumiem normativajos aktos no 2024. gada varés noteikt tris dazadas nodokla likmes par:

» apdzivojamo un piemajas zemi;
» meza, aramzemi un dabigo zalaju zemi;
»  tirdzniecibas un razosanas zemi.

Jaunas zemes veértibas paredzéts noteikt 2022. gada, kad planots novértét visus vairak
neka 753 000 zemes gabalus valsti, izvértéjot NI tirgus datus par vairak neka vienu miljonu NI
darjjumu. Jaunas kadastra vértibas ka zemes nodokla baze tiks izmantotas ne agrak ka
2024. gada. Zemes taksacijas vertiba ir pamats ne tikai zemes nodokla, bet art valsts zemes
lietoSanas maksas un ari uz tas esoSo inZeniertiklu nodevu un atlaizu noteikSanai zemes
Tpasniekiem (Eesti rahvusringhddling, 2021b). Zemes novértésanas rezultati lgaunija ir
izmantojami darifjumiem ar NI, zemes apsaimnieko3anai, kompensacijam par nelikumigi
atsavinato zemi un citiem mérkiem (Riigikogu, 2022).

Zemes nodokla ienémumu limenis ir viens no zemakajiem Eiropa (11. attéls; sk. ari
5. un 6. attélu). Lai gan daudz ticis diskutéts par iespéjam rast jaunus valsts budZeta ienémumu
avotus, [1dz §im Igaunijas parlaments (Riigikogu) nav iz8kiries par labu tada NI nodokla ievie$anai,
kuru piemérot ékam (Eesti rahvusringhdidling, 2021a).
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11. attéls. Zemes nodokla ienemumu 1patsvars (procentos) IKP un kopéja nodoklu ienémumu apjoma
Igaunija laikposma no 2012. gada lidz 2020. gadam
Avots: OECD, 2021

Igaunijas nodoklu sistéma salidzinajuma ar vairakumu Eiropas valstu ir uzskatama par
vienkarsu un liberalu (Rodl and Partner, 2021). Tas attiecinams art uz nodokliem, kas piemérojami
NT vai saistiti ar to. Igaunija nav mantojuma vai davinajuma nodokla, tadu iendkumi no ipasuma
nodosanas, kas sanemts davinajuma vai mantojuma, tiek aplikti ar ienakuma nodokli. lenakumi no
Tpasuma pardosanas vai nodosanas citai personai tiek aplikti ar ienakuma nodokli. Dazi gadijumi
ganiriznémums, pieméram, no nodokla atbrivota pelna no vasarnicas vai darza majas pardosanas,
ja nodokla maksatajam $ads 1pasums pieder ilgak neka divus gadus un zemes gabala platiba
neparsniedz 0,25 hektarus. Valsts nodevas maksajuma apmeérs ir neliels (/BFD,2021).
NI pardo3anas darijuma registracija zemesgramata tiek aplikta ar valsts nodevu, kuras apmers ir
atkarigs no darijuma summas: darfjumam vértiba no 65 lidz 639 120 euro ir noteikta attieciga
fikséta apméra valsts nodeva robeZas no trim lidz 1030 euro. Pieméram, pérkot NI, kura vértiba ir
102 260 euro, bitu jamaksa 110 euro nodeva. Maksimala nodeva 0,16 % apméra (bet ne vairak ka
2560 euro) ir noteikta, ja darfjuma vértiba parsniedz 639 120 euro (Riigikogu, 2014b). Turklat, ja
NI ieguvéjs ir zemesgramata ierakstita ipasnieka lejupéjais vai augdupéjais radinieks vai laulatais,
par ieraksta izdariSanu jaunajam Tpasniekam jamaksa tikai puse no valsts nodevas pilna apméra.
Likuma noteikti ari citi gadijumi, kad valsts nodevas apmérs tiek samazinats (Riigikogu, 20143a).
Igaunija NI iegades registracijas izmaksas iedzivotajiem zemesgramata neparsniedz 0,5 % no
Tpasuma vértibas (McCluskey et al., 2021).
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3.4. Lietuva

Nekustama Tpasuma nodoklis Lietuva
- NT aplikanu ar nodokli regulé divi atseviski likumi. Ekas, baves, telpas tiek

apliktas ar nodokli saskana ar likumu , savukart
zemes platibas tiek aplikti ar nodokli saskana ar . Abi likumi ietver
daudzus iznémumus un nosacijumus.

NIN maksataji ir fiziskas un juridiskas personas. Nodokla likme ir diferencéta un noteikta
robezas no 0,5 % lidz 3 % no ar nodokli apliekamas ékas, bluves vai telpas vertibas. Ar nodokli
neapliek reali neizmantotu NI, kura bavnieciba nav pabeigta.

Fiziskajam personam 3is nodoklis tiek piemérots 0,5 %—2 % apméra no ar nodokli apliekamas NI
objekta vertibas. No 2020. gada 1. janvara nodokli nemaksa par fiziskajai personai piederosu
dzivojamo platibu, garazu, fermu, siltumnicu, darzu, zemnieku saimniecibu, paligsaimniecibu,
zinatnes, religisko, atpUtas buvi vai telpu, zvejas blvi un inZenierblvi, ja to kopéja vertiba
neparsniedz 150 000 euro. Dzivojamam platibam, telpam un blvéem, kuru vértiba parsniedz So
robezvértibu, nodoklis tiek piemérots péc sada algoritma:

IpaSuma vértibas dala, euro  Nodokla likme, procentos

150 000—-300 000 0,5
300 000-500 000 1
Virs 500 000 2

Gimeném, kuras ir tris vai vairak bérnu, bérns ar invaliditati li1dz 18 gadu vecumam vai bérns,
kuram nepiecie3ama pastaviga apripe, tiek piemérots NIN atvieglojums un nodoklis nav
jamaksa, ja TpaSuma esosai dzivojamai platibai, telpam, blvém vértiba neparsniedz
200 000 euro. Dzivojamai platibai, bldvém un telpam, kuru vértiba parsniedz minéto
robezveértibu, nodoklis tiek piemérots péc sada algoritma:

Ipasuma vértibas dala, euro  Nodokla likme, procentos

200 000-390 000 0,5
390 000-650 000 1
Virs 650 000 2

Papildu atvieglojumi NIN maksasanai ir laulatajiem par kopipasuma eso3u éku. Pasvaldibam ir
tiestbas noteikt vel citus papildu atvieglojumus nodokla maksasanai.

NIN baze ir atkariga no NI veida — ta var bt NI vidéja tirgus vértiba, kas noteikta ar masveida
vérté3anas metodi (nemot véra NI lietosanas veidu un atrasanas vietu), vai NI aizvieto$anas
(izmaksu) vertiba, kas noteikta, nemot véra lidzigas ipasuma grupas vértibu. Nodokla maksatajs
var pieprasit individualu novértéjumu, ja NI vidéja tirgus vértiba vai aizvieto3anas vértiba
atskiras no faktiskas vértibas par vairak neka 20 procentiem.

Juridiskas personas un citas personas, kas nav majsaimniecibas, maksa nodokli par tam
piederosam ékam, blvém un inZenierblvém. Ar nodokli apliekamais Tpasums neietver
nepabeigtus bavobjektus vai NI, kas uzbavéti vai iegiti uz publiskas/privatas partneribas liguma
pamata. Juridiskajam personam jamaksa ari par fiziskajai personai piedero3u NI, kas nodots tas
lieto3ana uz terminu, kurs parsniedz vienu ménesi. NIN nemaksa par ipasumu, kas pieder brivaja
ekonomiskaja zona registréetam uznémumam, lauksaimniecibas uznémumam, ka ari citos
likuma noteiktos gadijumos. Pasvaldibas var noteikt atvieglojumus vai pieskirt atlaides nodokla
likmei ékam un blveém ari personam, kas nav majsaimniecibas.

Nodokla likme zemei ir noteikta robezas no 0,01 % lidz 4 % no zemes vértibas, kas noteikta
nodokla vajadzibam. Zemes nodokla maksataji ir visi privatas zemes ipasnieki, gan fiziskas, gan
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juridiskas personas, ka art kolektivo ieguldijumu parvaldisanas sabiedribas, kuram zeme pieder
privatipasuma. Valsts zemes nomnieki maksa zemes nomas nodokli lldzvértiga apméra.

Nodokli nepieméro publiski lietotai zemei, pieméram, koplietoSanas celiem, dabas un
kultlrvésturiskam teritorijam u. c., ka ari koplietoSanas zemei privatpersonu darzu apvienibu
teritorijas, meza zemei un lauksaimniecibas zemei, kura apmeZota normativajos aktos
noteiktaja kartiba.

Nodokla aprekinam zemes gabala vertiba tiek noteikta, izmantojot zemes masveida vertésanas
veida sagatavotas zemes vertibu zonu kartes un zemes gabala vidéjas tirgus vértibas
noteikSanas modelus. Individuali noteikta zemes vertiba ir izmantojama, ja ta atskiras no videjas
tirgus vertibas par vairak neka 20 procentiem.

Konkrétas nodokla likmes nosaka pasvaldiba, un tas var diferencét atkariba no zemes lietoSanas
galvena meérka vai veida, atrasanas vietas u. c. kritérijiem. Pasvaldiba pieskirt art zemes nodok|a
atvieglojumus, pieméram, fiziskajam personam, kuru gimenés nav darbspéjigu personu vai
kuram ir samazinats darbspéjas limenis, vai kuras sasniegusas vecuma pensijas vecumu, un ja
to zemes gabala apmérs neparsniedz pasvaldibas noteikto neapliekamo zemes platibu.

Avoti: ; ;

Lietuva NIN likums grozits vairakkart. Tikusas mainitas gan NIN robeZvértibas, gan ar
nodokli neapliekamo NI objektu vértibas u. c. nosacijumi ( ). Pieméram,
, kas bija spéka no 2018. gada 1. janvara lidz 2019. gada 31. decembrim, NIN

procentu likmes minimala robeZa bija zemaka neka paslaik, proti, 0,3 % salidzinajuma ar paslaik
noteiktajiem 0,5 %. Paslaik spéka eso3as ar nodokli neapliekamo NI objektu (dzivojamo platibu u.
c. likuma noteikto platibu, blvju, telpu) vértibas ir samazinatas, salidzinot ar ieprieks noteiktajam:

» fiziskajam personam piederoso vai to iegadato dzivojamo platibu kopéja neapliekama
vértiba bija 220 000 euro (no 2020. gada 1. janvara — 150 000 euro);

» personam, kuras audzina tris vai vairak bérnus vecuma lidz 18 gadiem, audzina bérnu ar
invaliditati 'dz 18 gadu vecumam, ka ari vecaku bérnu ar invaliditati, kuram ir pastavigi
nepiecieSama speciala apripe, piederoso vai to iegadato dzivojamo platibu kopégja
neapliekama vértiba bija 286 000 euro (no 2020. gada 1. janvara — 200 000 euro)
( ).

Nekustama ipaSsuma nodokla bazes noteikSana Lietuva

Ar nodokli apliekamo NI vértibu nosaka valsts uznémums Registru centrs. Masveida
novértésanas metode, lai noteiktu ar nodokli apliekamo vértibu, tiek piemérota Sadiem
NI objektiem:
v' dzivojamam platibam, telpam, ékam, darza, garazas, paligsaimniecibas bavém;
v" komercdarbiba izmantojamam NI (administrativds, édinasanas, pakalpojumu,
tirdzniecibas, viesnicu, atpGtas, medicinas, kultdras, zinatnes, sporta €kas un telpas).

Jauns NI novértéjums ar masveida vérté3anas metodi Lietuva tika noslégts 2020. gada
31. decembri. NT objektu aktualizétas nodokla vértibas paredzéts izmantot NIN aprékinasanai
uz piecu gadu periodu, sakot no 2021. taksacijas gada.

Aizvieto3anas vértibas (izmaksu) metode tiek piemérota $adiem NI objektiem:

v"inZenierbivém (celu, elektribas, dzelzcela, gaisa, Gdens, ostas komunikaciju, naftas,
gazes, komunikaciju, siltuma, Gdensapgades, notekldenu novadiSanas un citiem
inZeniertikliem, hidrotehniskajam, sporta un citam bavem);
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v citiem iepriek$ neminétiem NI objektiem (raZo3anas, ripniecibas, logistikas, noliktavu
un citam ékam un telpam).

Atbilstosi likumam par zemes nodokli vertibas samazinasanas koeficients 0,35 attiecas uz
lauksaimnieciskas zemes vértibam, iznemot neapsaimniekotas lauksaimnieciba izmantojamo
zemju platibas.

Avots: Valstybiné mokesciy inspekcija, 2021

Lietuva regulari tiek pilnveidota NI objektu novértéjuma kvalitate. Pozitivi vértéjams
fakts, ka gan likuma par nekustama Tpasuma nodokli, gan likuma par zemes nodokli ir noteiktas
tiestbas nodoklu maksatajam parsidzét novértéjuma rezultatu, ja rodas pretrunas starp
masveida novértéjuma un individuala vértéjuma noteikto vértibu.

Abu NI (gan par bavém, gan par zemi) nodoklu kopéjo ienémumu limenis Lietuva ir zemaks
neka vairakuma Eiropas valstu (12. attéls; sk. ari 5. un 6. attélu).
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12. attéls. Nekustama Tpasuma (gan par bivém, gan par zemi) nodoklu ienémumu ipatsvars (procentos)

IKP un kopéja nodoklu ienémumu apjoma Lietuva laikposma no 2012. gada lidz 2020. gadam
Avots: OECD, 2021

Péc lietpratéju ieskata, pasreizéja divu NI nodoklu sistéma ir sareigita, un tai trikst
caurskatamibas. Ka risinajums tam tiek ieteikts abu Lietuvas NIN (éku, telpu, citu bavju un zemes)
likumu un ar nodokliem saistito noteikumu apvienosana vienota likuma. Paslaik abi likumi paredz
virkni iznémumu, ka ari tajos ietvertie nosacijumi ir sareigiti, kas savukart padara to
administrésanu neefektivu (Mingélaité and Birskyte, 2021).

Abu NI (gan par bavém, gan par zemi) nodok|u kopéjo ienémumu sadalijums atkariba no
maksatajiem Lietuva aplikojams 13. attéla. 2020. gada veiktas izmainas, samazinot ar nodokli
apliekamas NI objektu (galvenokart majoklu) vértibas, kopéjo nodoklu ienémumu apmeéru,
salidzinot ar 2019. gadu, ir ietekméjusas visai maz. Majsaimniecibas 2019. gada nodoklos
samaksajusas 38,95 miljonus euro, bet 2020. gada tikai nedaudz vairak — 40,31 miljonu euro.
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13. attéls. Nekustama Tpasuma (gan par bavém, gan par zemi) nodoklu ienémumu sadalijums atkariba
no maksatajiem (miljonos euro) Lietuva laikposma no 2012. gada lidz 2020. gadam
Avots: OECD, 2021

Likumos noteiktajas robezas pa3valdibas nosaka ipadas NI nodoklu likmes, pamatojoties
uz vienu vai vairakiem $adiem kritérijiem: NI objekta lieto3anas mérkis, juridiskais statuss, ta
tehniskie parametri un apkopes stavoklis, nodoklu maksataju kategorijas (lielums, juridiska forma
vai sociala situacija), NI atradanas vieta pasvaldibas teritorija. Padvaldibam ir tiesibas pieskirt ari
atbrivojumus no nodokJu maksasanas, tacu tikai uz sava budZeta rekina. Turklat ienémumi no Siem
nodokliem tikai daléji tiek ieskaititi pasvaldibu budZeta. NIN ienémumi no palielinatam likuma
noteiktam fiziskajam personam piedero3o NI objektu vértibam tiek ieskaititi valsta budzZeta. Lai
gan 2020. gada NIN baze tika paplasinata, ietverot dzivo$anai lietotos Tpasumus ar augstaku
vértibu (virs 150 tlkstodiem euro ieprieks noteiktas robeZvértibas 220 tikstosi euro vieta), no NIN
paaugstinato vértibu bazes segmenta iekasétie ienémumi ir bijusi niecigi. Lietpraté&ji uzskata, ka
Lietuva nav pilniba izmantots NIN ka nozimiga pasvaldibu ienémumu avota potencials. Tiek
ieteikts nodoklu bazi paplasinat, atcelot daudzos atbrivojumus un atvieglojumus. Ari Lietuva
politikas veidotajiem bitu janosaka tads NIN slieksnis majoklim, kas batu gan sociali taisnigs, gan
raditu ienémumus par sociali pienemamam un ekonomiski izdevigam likmém. Ta ka abu NIN ir
vietéjai kontrolei paklauts budzeta ienémumu avots, Sie nodokli var kalpot ka svarigs fiskalas
decentralizacijas elements Lietuva (Mingélaité, Birskyte, 2021).

Lietuva nav ieviesta valsts nodeva par NI pardo$anu, nepieméro ari zimognodevas, bet
ir tikai valsts nodevas, kuras iekasé par noteiktiem valsts un pasvaldibu iestazu sniegtiem
pakalpojumiem, registréjot NI. Lietuva nav atseviska davinajuma nodokla, ta¢u NI davinajumam
tiek piemérots ienakuma nodoklis, kas savukart netiek piemérots NI davindgjumam radiniekiem
(IBFD, 2021). Lietuva NI iegades registracijas izmaksas iedzivotajiem zemesgramatd kopuma
neparsniedz 0,8 % no Tpasuma vértibas (VcCluskey et al., 2021). 2020. gada ienémumi no abiem
NIN veidoja 98,7 % no visiem Tpasuma nodok|u ienémumiem, bet citu ipasuma un mantojuma
nodoklu ienémumi veidoja nebdtisku dalu no kopéjiem Tpasuma nodokliem — tikai 1,3 %)
(OECD, 2021).
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3.5. Niderlande

Q Nodok|u piemérosana nekustamajam ipaSsumam Niderlandé

- Par NI objektiem (ékdm un zemi) katru gadu jamaksa pasvaldibas NIN

: i (onroerendezaakbelasting), kas tiek iekaséts no NI ipasniekiem. Nodokla likme

nacionala méroga normativajos aktos nav reglamentéta. To nosaka katra pasvaldiba atseviski

un apmeéru diferencé atkariba no NI izmanto3anas mérka — privatipasuma eso$s majoklis vai

komercialiem mérkiem lietots NI. Par fiziskajai personai piedero3u NI pasvaldibas NIN jamaksa
lielaka likme, ja tas netiek izmantots dzivosanai vai tiek izmantots saimnieciskiem mérkiem.

Nekustama Tpa$uma vértédanas likums noteic, ka NIN tiek aprékinats ka procentuala dala no
NI vértésana noteiktas vértibas (waardering onroerende zaken). Vérté3anas kamera
(neatkariga administrativa iestade) uzrauga to, ka pasvaldibas nosaka NI vértéjumus katram
gadam. Novértéjums galvenokart ir balstits uz NI pardo3anas ceniam un éku tehniskajiem
parametriem. NIN jamaksa ari nedzivojamo telpu lietotdjiem (nomniekiem).

Piemérs NIN likmes noteik3anai no NI vérté3ana noteiktas vértibas 2022. gadam:

Leidschendam-Voorburg,

NT veids Amsterdama, pilséta Haga, pilséta I - .
pilséta un tas provincé
majokli, tostarp brivdienu majas 0,042 % 0,0485 % 0,07113 %
citu veidu NT 0,1593 % 0,2705 % 0,39862 %
nedzivojamo telpu lietoSana 0,1151 % 0,2283 % -

Pasvaldiba NIN maksatajam var pieskirt atbrivojumu no NIN dalas vai visa nodokla maksa3anas,
nemot véra majsaimniecibas ienakumu limeni u. c. apstaklus.

NIN netiek iekaséts, ja nodokla baze nesasniedz 12 000 euro; NIN apméra lidz 10 euro netiek
iekaséts.

Padvaldibas NIN maksajums ir atskaitami izdevumi uznémumu ienakuma nodok|a maksasanai.

Avoti: Nederlandse Ministerie van Justitie, 1992; Nederlandse Ministerie van Justitie, 1994; IBFD, 2021;
Gemeente Leidschendam-Voorburg, 2022; Gemeente Amsterdam, 2022;
Gemeente Den Haaq. 2022

Nekustama Ipasuma vértésanas likums paredz specialu kartibu, kada ikgadéja
novértéjuma kartiba ir janosaka visu NI objektu vértibas.

Nekustama ipasuma vértibas noteikSana un izmantosana Niderlandé

Lai noteiktu majoklu vértibu, pasvaldiba lieto datormodelésanu, izmantojot datubazi ar
majoklu pardo3anas darijumu parametriem, ka ari datus no citiem registriem par NI, veicot NI
vértibu analizi un salidzinasanu. Novértéjuma tiek nemti véra katra majokla atskirigie parametri,
pieméram, atrasanas vieta, zemes platiba, majokla platiba, blvniecibas vai parblves gads,
savukart nenem véra, pieméram, hipotékas vai zemes nomas esibu.

Lai izmantotu So vértésanas modeli, pasvaldiba regulari visu gadu veic Sadas darbibas:

v analizé majoklu pardo$anas cenas;
v registros atjaunina majok|u raksturlielumus.

Ja pieejamie dati nesniedz novértésanai nepieciesamo informaciju, NI apskati veic vértétajs.
Veértétajs apmeklé vienu vai vairakus salidzinamus 1pasumus, kas pardoti neilgi pirms vértésanas
briza. Novértéjuma zinojuma ir uzskaititi majokli, kurus pasvaldiba izmantojusi NI vértibas
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noteik$anai. Tas noteik$ana pasvaldiba balstas ari uz NI vértibu iepriek3éja gada 1. janvari, kas
pienemts par vértésanas datumu. Novértéjuma NI vértiba ir deriga vienu gadu.

NI novértéjums ir balstits uz ékas vai telpu faktisko izmantojumu vértéjuma veik3anas bridi.
Pieméram, ja saskana ar sakotnéja blvniecibas atlauja noteikto izmanto3anas veidu NI ir
mazumtirdzniecibas telpas, tacu 3$is telpas tiek izmantotas kd majoklis, NI tiek novértéts ka
majoklis.

Tada NI, kas netiek izmantots dzivo$anai, vértibu nosaka ar aizvieto$anas vértibas (izmaksu)
metodi, aprekinot, pieméram, nomas vai parbives vértibu, ka ari tiek nemts véra izmantosanas
mérkis, tehniska un funkcionala novecosanas.

Kad novertejumi ir sagatavoti, pasvaldiba parbauda rezultatus, tostarp izmantojot specialus
novertéjuma protokolus. Nekustama ipasuma vértésanas likuma paredzeto kvalitates prasibu
piemérosanu NI vérté3anai, lai nodroinatu vairak neka astonu miljonu éku korektu
novértésanu, parrauga neatkariga valsts iestade — Vérté3anas kamera. NI vértibas, kas iegitas,
lietojot datormodelésanu, tiek parbauditas un, ja nepiecieSams, korigetas.

Majoklu novértéjuma vértiba ir publiski pieejama ikvienam interesentam. lzmantojot
zemesgramatas informaciju par lidzigu majoklu pirkuma cenu, ir iespéjams parliecinaties, vai NI
vértiba noteikta aptuveni lidziga. Katrs Tpasnieks ir tiesigs pieprasit pasvaldibai sava majokla vai
uznémumam piedero$a NI novértéjuma zinojumu.

Nekustama Tpasuma vértésanas likums paredz to, ka NI ipasnieks ir tiesigs se3u nedélu laika no
novértéjuma lémuma pienem3anas dienas apstridét noteikto NI vértibu, véroties ar
iesniegumu sava pasvaldiba. Ja pasvaldiba noraida iesniegumu, Tpasniekam ir tiesibas vérsties
tiesa.

Avoti: 3 ;

Pasvaldiba noteikto NI objektu vértibas tiek izmantotas ne tikai NIN, bet ari citu nodoklu
un nodevu aprékinam, citstarp:

v iedzivotaju ienakuma nodokJa, uznémumu ienakuma nodok|a, mantojuma un davinajuma
nodokla, NI lietotaja nodokla aprékinam;

V' pasvaldibas nodok]a par atkritumu savaksanu un parstradi aprékinam;

v pasvaldibas Gdens parvaldes (Waterschappen) nodokla un nodokla par labi funkcionéjo3u,
uzturétu kanalizacijas sistéemu aprékinam;

v" nodevu socidlo majoklu sabiedribam aprékinam (

).

Lai gan pasvaldibu NIN likmes skaitliska izteiksmé nav lielas (majokliem ka procenta
simtdalas, bet citiem NI ka procenta desmitdalas no NI vérté&juma), ar NI saistito nodoklu
(padvaldibas NIN, iemaksas polderu — zemes gabals, kas atglts no jiras vai upes un aizsargats ar
aizsprostiem, — parvaldei, nodevas socialo majoklu sabiedribam) ienémumi valsti ir ievérojami,
sasniedzot 2,47 % no kopé&jiem nodok|u ienémumiem un veidojot 0,98 % no IKP Niderlandé
2020. gada (14. attéls).
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14. attéls. Nekustama Tpasuma nodok]u ienémumu ipatsvars (procentos) IKP un
kopéja nodoklu ienémumu apjoma Niderlandé laikposma no 2012. gada lidz 2020. gadam
Avots: OECD, 2021

Pasvaldibu NIN ienémumi laikposma no 2012. gada lidz 2020. gadam ir pieaugusi
vienmerigi un visai proporcionali sadalijuma pa nodokla maksatajiem — starp majsaimniectbam un
citiem maksatajiem (15. attéls).
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15. attéls. Pasvaldibu nekustama ipasuma nodokla ienemumu sadalijums atkariba no maksatajiem

(miljonos euro) Niderlandé laikposma no 2012. gada lidz 2020. gadam
Avots: OECD, 2021

Niderlandé tiek iekaséti vél citi ar NI saistiti nodokli un maksajumi. Pérkot NI, gan
fiziskajam, gan juridiskajam personam jamaksa ipasumtiesibu nodo3anas nodoklis lidz 8 % no NI
vértédana noteiktas vértibas; lidz 2021. gadam 33 nodokla likme bija 6 %. Ipa3nieku apdzivotiem
majokliem pieméro samazinatu likmi 2 % apméra. Savukart no 2023. gada 1. janvara Tpasumtiesibu
nodo3anas nodokla likme tiks palielinata no 8 % uz 9 % tadiem NI, kas nav ipa3nieka galvena

35


https://stats.oecd.org/index.aspx?DataSetCode=REV
https://stats.oecd.org/index.aspx?DataSetCode=REV

dzivesvieta. No 2021. gada 1. janvara ieviests vienreizéjs atbrivojums no 1pasumtiesibu nodosanas
nodokla majok|u pircéjiem vecuma no 18 lidz 35 gadiem, bet no 2021. gada 1. marta Sadu
atbrivojumu pieméro tadu majok|u iegadei, kuru cena neparsniedz 400 000 euro. Sis nodoklis tiek
ieskaitits NI cena, un notars to iekasé, lai parskaititu nodoklu administracijai. Ipasumtiesibu
nodo3anas nodoklis netiek piemérots mantiniekiem Tpasnieka naves gadijuma, NI davindjumam,
komerciala NT nodo$anai ipasuma pirmas vai otras pakapes radiniekiem. Savukart mantojuma un
davinajuma nodokla likmes ir visai augstas — no 10 % lidz 40 %, un progresivas nodokla likmes
lielums atkarigs no mantota vai davinata NI vértibas, ka ari no radniecibas pakapes ( ;

).

No kopéjiem Tpasuma nodoklu ienémumiem 2020.gada (13 464 miljoniem euro)
Niderlandé ienémumi no nodokliem bija $adi: ar NI saistitie nodokli (pasvaldibas NIN, iemaksas
polderu parvaldei, nodevas socidlo majoklu sabiedribam) veidoja 58,2 %; 1pasumtiesibu
nodosanas nodoklis — 26,4 %; mantojuma un davinajuma nodoklis — 15,5 % ( ).
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3.6. Norvegija

-

£ l Nodok|u piemérosana nekustamajam ipaSsumam Norvégija
‘l &

NIN (eiendomsskatt) ir katru gadu maksajams pasvaldibas nodoklis, par kura

ievieSanu var lemt katra pasvaldiba, pamatojoties uz likumu par Tpasuma
nodokli. Par to, vai pasvaldiba noteikt ipasuma nodokli, uz kuriem NI tas attiecinams un kadu
nodokla likmi piemérot, lemj katra pasvaldiba atseviski.

Likums par NIN pasvaldibam paredz noteiktus ierobeZojumus, tostarp nosaka, kuriem NI to var
piemérot un kadu nodokla likmi iespéjams noteikt. Likums par NIN noteic, ka nodokla likmei ir
jabut robeZas no 0,1 % lidz 0,7 % no NIN bazes. Majokliem un brivdienu majam likme nedrikst
parsniegt 0,4 % no NIN bazes vértibas.

NIN likme katra pa$valdiba var at3kirties atkariba no attieciga ipasuma veida, pieméram, likmes
vienas pasvaldibas teritorija var atskirties apdzivojamiem Tpasumiem un zemei. Pasvaldibas, kas
ieviesu$as NIN, nodok|a bazes aprékinasanai var izvéléties nemt par pamatu Norvégijas nodok|u
agenturas apréekinato dzivojamo 1pasumu tirgus véertibu vai art izmantot pasvaldibas aprékina
metodi, ka ari ir iespéjams noteiktajai NI vértibai piemérot samazinajuma koeficientu.

Personu, kuras ir registréjusas ka Norvégijas pastavigie iedzivotaji un ka nodoklu maksataji,
Tpasuma esosais NI (apdzivojamais Tpadums un ipasums briva laika pavadisanai) tiek aplikts ar
NIN neatkarigi no ta, vai ipasums atrodas Norvégija vai arvalstis. Uznémumiem jamaksa NIN par
tiem piederosajiem NI, kas atrodas Norvégija. NIN netiek piemérots zemas raZibas,
neapstradatai zemei un zemei, kas pieder valstij, ka art nacionalajiem parkiem un dabas
liegumiem.

NIN ir atskaitami izdevumi uznémumu ienakuma nodokla aprékinam.

Norvégija ir viena no nedaudzajam valstim Eiropa, kura ir ieviests neto turiguma nodoklis
(formuesskatt). Tas ir regulari maksajamais nodoklis par personai piederoso turibu, tostarp par
NI, no kura vértibas tiek atskaititas paradsaistibas $3 NI iegG$anai. Neto turiguma nodoklis ir
[Tdzigs NIN, ciktal tas attiecinams uz NI.

Majsaimniecibam tiek piemeérots gan valsts, gan pasvaldibas neto turiguma nodoklis. Valsts
neto turiguma nodoklis personai tiek piemeérots, ja TpaSuma vértiba parsniedz 1,5 miljonus NOK
(aptuveni 151416 euro). Nodokla likme ir 0,15 %. Ari pasvaldibas neto turiguma nodokli
piemeéro, ja ipasuma vértiba parsniedz 1,5 miljonus NOK. Likme pasvaldibas ir noteikta robezas
no 0,3 % lidz 0,7 %.

Uznémumiem tieSa veida nepieméro turiguma nodokli, tacu to pieméro kapitalsabiedribu
akcionariem attieciba uz vinu dalas vertibu sabiedriba, ka arT personalsabiedribu biedriem.

Avoti: Stortinget, 1975; Stortinget, 1999; Banoun, 2020; IBFD, 2021; Skatteetaten, 2022e

Maksajama NIN apmeérs liela méra ir atkarigs no ik gadu parrékinama NI novértéjuma
precizitates. Sim novértéjumam pasvaldiba ir tiesiga piemérot samazinidjuma koeficientu vai
atlaidi.

Nekustama ipasuma veértibas noteikSana majokliem Norvégija
NI vértibas noteik$anai NIN vajadzibam tiek izmantotas divas metodes.

> Pasvaldiba var izmantot Norvégijas nodoklu agenturas aprékinato apdzivojamo
Ipasumu tirgus vertibu, kas balstita uz Norvégijas statistikas biroja statistiku par
pardotajiem majokliem un informaciju par majokla veidu, €kas atrasanas vietu, platibu
un blvniecibas gadu (majokla vértibu). Nodoklu agentira var parskatit un samazinat
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majokla Tpasuma vértibu gadijumos, kad Tpasnieks ir pieprasijis So vértibu samazinat un
Spéj to pamatot ar dokumentiem. Lai nepielautu, ka daziem majokliem tiek piemérota
parak augsta NIN baze, aprékinata tirgus vértiba tiek samazinata ar ta dévéto obligato
samazinajuma koeficientu, t. i., NIN bazes vértiba nedrikst parsniegt 70 % no attieciga
gada aprékinatas NI tirgus vértibas.

> Pasvaldiba pati nosaka NI tirgus vértibu, vai nu piesaistot vértétajus, kas parbauda
1ipasumu klatiené, vai ari saskana ar videéjo tirgus cenu vienam kvadratmetram,
pamatojoties uz majokla platibu. lerastd prakse ir tada, ka pasvaldibas izmanto NI
vertibu, kas samazinata ar vietéjo samazinajuma koeficientu [idz noteiktiem
procentiem no aprékinatas tirgus véertibas. Samazinajuma apmeérs dazadas pasvaldibas
atskiras. Tadéjadi pasvaldiba lieto NI vértibu izlidzina3anu, kas nelauj dazam ékam
noteikt neatbilsto3i augstu vértibu. DaZas pasvaldibas izmanto NI bavniecibas
pasizmaksas cenu aprékinu.

NIN pieméro3anas vajadzibam tiek Tpasi izdalita t3 dévetd galvena dzivesvieta, kura tiek
izmantota ka majoklis pastavigai dzivoSanai. Ja vairak neka puse no TpaSuma platibas tiek
izmantota dzivoSanai, tostarp platiba, kas tiek iziréta dzivoSanai komercialam noliikam, Tpasums
javerté ka majoklis.

Norvégija 2021. gada galvenajai dzivesvietai NIN bazei vértiba bija noteikta 25 % no majokla
vértibas un 90 % citiem majokliem. Ar1 2022. gada galvenas dzivesvietas bazes vértiba noteikta
25% apméra. Tomér lielaks NIN jamaksa tiem ipasniekiem, kuru NI vértiba parsniedz
10 000 000 NOK (aptuveni 1 009 438 euro) — Sis vértibas dalas parsniegumam tiek piemérota
NIN bazes vértiba 50 % no majokla vértibas. Savukart citiem majokliem NIN bazes vértiba ir
noteikta jau 95 %.

NIN aprékinam majokliem tiek izmantota to vértiba, kas noteikta pédéja ipasuma novértéjuma
un kas samazinata ar obligito samazinajuma koeficientu. NIN pasvaldiba tiek aprékinats no
divus gadus veca novértéjuma. Tas nozimé, ka 2022. gada iekaséjamam NIN pasvaldibas
izmanto majoklu vértibas, kas aprékinatas 2020. gada. Papildus Sim obligatajam samazinajuma
koeficientam pasvaldiba ir tiesiga vél vairak samazinat ipasuma nodokla bazi, lietojot vietéjo
samazinajuma koeficientu.

Avoti: Skatteetaten, 2022b; Skatteetaten, 2022d; Skatteetaten, 2022e

Katra pasvaldiba drikst noteikt NIN savu samazinajumu. Pieméram, Oslo NIN 2022.
gadam ir noteikts 0,3 % no NIN bazes, kuru majokliem, citstarp brivdienu majam, aprékina no to
novértéjuma summas atskaitot ar nodokli neapliekamo vértibu 4 000 000 NOK (aptuveni
403 775 euro) (Oslo kommune, 2022).

Ipasniekiem ir tiesibas pieprasit parskatit pasvaldibas noteikto NI vértibu, lai samazinatu
NT vértibu NIN aprékinam gadijumos, kad galvenas dzivesvietas majokla vértiba ir noteikta vismaz
par 25 % lielaka neka majok|a reala tirgus vértiba, iesniedzot sadu dokumentaciju:

v kvalificéta vertétaja veiktu NI novértéjumu;

v" novértéjumu no NI agenta;

v apliecinajumu par faktisko lidzvértiga NI tirgus cenu taja pa$a apvidi — pirkuma vai
tamlidzigu ligumu (Skatteetaten, 2022a).

Nekustama ipaSuma veértibas samazinasanas piemérs majoklim 2021. gadam

Ja majokla Tpasnieks iesniedz nepiecieSsamos dokumentus, kas apliecina, ka galvena majokla
vértiba pasvaldiba noteikta parak augsta, NI vértibu ir iespéjams samazinat lidz 25 % no tirgus
vértibas.
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Piemérs: ja aprékinata majokla vértiba ir 3 000 000 NOK, bet ar dokumentiem apliecinata
majokla tirgus vértiba ir 2 400 000 NOK, tad pasvaldiba noteikta vértiba ir par 25 % lielaka neka
dokumentéta tirgus vértibas, t. i., lielaka par 600 000 NOK.

Samazinajuma procentualais apmeérs tiek aprékinats sadi:

3 000 000 - 2 400 000 = 600 000
600 000 : 3 000 000 x 100 =20 %

Tas nozimé, ka NIN vértibas noteik3anai pasvaldiba turpmakos piecus gadus majokla
kvadratmetra vertiba tiks samazinata par 20 %.

Avots: Skatteetaten, 2022a

Lauku saimniecibas Tpadums NIN aprékina vajadzibam tiek novértéts ki zeme kopa ar
ékam, bdvém un uz tas esosam konstrukcijam. Lauku majas ir ipass majoklu veids, kas netiek
pardots vienota tirgl ar citu veidu majokliem, tapéc Sadas blves netiek vértétas atseviski, bet gan
tiek ieklautas lauku saimniecibas TpaSuma kopéja vértiba. Lauku majas vértibas noteikSanai kopéja
Tpasuma vértiba noteikts ierobeZojums — lauku majas vértiba nosakama ne vairak ka 25 % no tas
tirgus vértibas. Lauku saimniecibas Tpasuma, tostarp zemes, vértibu NIN aprékina vajadzibam
nedrikst noteikt lielaku par 80 % no Tpasuma tirgus vértibas. 2021. gadam lauksaimniecibas
Tpasumu vértiba tika noteikta 55 % no vértibas, kas tika izmantota 2016. gada. Norvégijas Nodok|u
agentdra vértibas noteica centralizéti, pamatojoties uz valsts uzskaites sistémas esosajiem datiem.
Ar1 lauku saimniecibas Tpasuma vértibu iespéjams samazinat péc individuala novértéjuma, ja tam
noteikta vértiba ievérojami parsniedz [lidzvértigu TpaSumu vértibu citviet pasvaldiba
(Skatteetaten, 2022c).

Norvégija ir valsts, kur NIN ienémumi nav starp butiskakajiem budieta ienémumu
avotiem. NIN ienémumi 2020. gada sasniedza 1,12 % no kopé&jiem nodoklu ienémumiem
Norvégija un bija vien 0,43 % no IKP (16. attéls). Savukart neto turiguma nodokla ienémumi veidoja
lielaku dalu no kopé€jiem nodoklu ienémumiem — 1,37 %.
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16. attéls. Nekustama ipasuma nodokla ienémumu ipatsvars (procentos) IKP un kopéja nodok]u
ienémumu apjoma Norvégija laikposma no 2012. gada lidz 2020. gadam
Avots: OECD, 2021

Lielakais slogs, maksajot ipaSuma nodoklus, gulstas uz majsaimniecibam. Laikposma no
2012. gada Iidz 2020. gadam NI nodokla ienémumos majsaimniecibu maksajumi veidojusi gandriz
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pusi no visiem NIN ienémumiem (17. attéls), tacu neto turiguma nodokla ienémumus vairdku gadu
perioda veidojusi galvenokart fizisko personu maksajumi, un 2020. gada tie bija aptuveni 87 % no
kopéjiem neto turiguma nodokla ienémumiem (18. attéls).
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17. attéls. Nekustama Tpasuma nodokla ienémumu sadalijums atkariba no maksatajiem (miljonos
Norvégijas kronu) Norvégija laikposma no 2012. gada lidz 2020. gadam
Avots: OECD, 2021
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18. attéls. Neto turiguma nodokla ienémumu sadalijums atkariba no maksatajiem (miljonos Norvégijas

kronu) Norvégija laikposma no 2012. gada lidz 2020. gadam
Avots: OECD, 2021

No kopéjiem Tpasuma nodok|u ienémumiem 2020. gada (44 238 miljoniem NOK, kas ir
aptuveni 4444 miljoni euro) Norvégija pasvaldibas NIN veidoja 33,5 %, neto turiguma nodoklis —
40,7 %, finansu un kapitala dartfjumu nodokli — 25,7 % (OECD, 2021).

Norvégija nav nodok|u, kurus pieméro NI pardo$anas vai atsavinasanas gadijumos, tacu
tiek piemérotas zimognodevas 2,5 % apméra no NI darjjuma cenas. Kop$ 2014. gada 1. janvara ir
atcelts mantojuma un davinajuma nodoklis (/BFD, 2021).
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3.7. Somija

<

: ‘ Nekustama ipasuma nodoklis Somija
+ NIN tika ieviests 1993. gada, un tas aizstdja zemes nodokli, celu nodevu un
- nodokl|us par iendkumiem no NI.

NIN ir ikgadéjs pasvaldibas budzeta maksajamais nodoklis, kuru maksa NI ipasnieki neatkarigi
no NI funkcionalitites. Gan zeme, gan ékas ir aplieckamas ar NIN. No NIN ir atbrivota
lauksaimnieciba vai mezsaimnieciba izmantojama zeme, savukart ekas, kas atrodas uz attiecigas
zemes, ir apliekamas ar NIN. Nav jamaksa NIN par bavém, kas atrodas uz pasvaldibas zemes.

NIN maksajums ir atskaitami izdevumi uznémumu iendkuma nodokla vajadzibam.

Katra pasvaldiba nosaka attiecigas NIN likmes likuma noteiktaja diapazona. Tiesibu aktos ir
noteiktas divas NIN likmju kategorijas: visparéja likme zemei un ékam, kas nav pastavigi
apdzivotas ékas, un likme pastavigi apdzivojamam ékam. Tapat pasvaldibas var noteikt NIN
likmes elektrostacijam, neapbivetam zemes platibam un nepastavigi apdzivojamam €kam,
kuras galvenokart sastav no atpitas majam. NIN likmju diapazoni, kas saskana ar likumu ir
janosaka un japieméro ar nodokli apliekamai NI vértibai, ir 3adi:

visparéja NIN likme — no 0,93 % lidz 2 %;

pastavigi apdzivojamam ekam, dzivokliem (majokliem) — no 0,41 % lidz 1 %;

paréjam dzivojamajam ékam — 0,93 % lidz 2 %;

neapbuveéetajam zemes platibam —no 2 % lidz 6 %;

atsevi$kas galvaspilsétas pasvaldibas un blivi apdzivotas vietas NIN likme par

neapblvétu zemi ir janosaka vismaz par trim procentpunktiem lielaka neka visparéjas

NIN likmes, tomér likme nedrikst bat augstaka par 6 % (paaugstinata likme ir ieviesta,

lai brivo zemju Tpasniekus mudinatu to pardot un izmantot dzivojamo éku

blvniecibai);

> likmi ékam un zemei, kas ir bezpelnas biedribas Tpasums, var noteikt zemaku par
ieprieks noteikto, ja €ka primari tiek izmantota sabiedribai vai sabiedriskam labumam;
tada gadijuma likmi var nepiemérot vispar;

> elektrostacijam — nedrikst parsniegt 3,1 %.

YVVYYY

Kritériji pasvaldibu atbalsta pieskirsanai iedzivotajiem NIN maksasanai lielakoties ir balstiti uz
ienakumu limeni — lielaka dala atbalsta tiek nodroSinata trlcigam un maznodroSinatam

personam.
Avoti: IBFD, 2021; Ministry of Finance of Finland, 2022

NIN baze ir iepriek3éja gada aprékinata NI vértiba, kas noteikta saskana ar tiesibu
aktiem. Pieméram, informacija par NIN samaksu, kas NI ipasniekiem nosutita 2022. gada pavasari,
ir balstita uz NI stavokli 2022. gada 1. janvari.

Nekustama ipasuma vértibas noteikSana Somija

Ar nodokli apliekamas NI vértibas nosaka, pamatojoties uz likumu par aktivu novértésanu
nodoklu joma, FinanSu ministrijas sagatavotajiem tiestbu aktiem un balstoties uz Nodoklu
administracijas ikgadéjo aprékinu bazi. Ja NI patiesa tirgus vértiba ir zemaka par ipasumam
noteikto vértibu, nodokla noteiksanai ir jaizmanto patiesa tirgus vértiba.

Ekam ar NIN apliekama vértiba tiek noteikta, pamatojoties uz $adiem ékas parametriem:

v platibu un ietilpibu;
v kvalitati, aprikojuma un labiekartotibas limeni;
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investicijam éka, renovaciju;

nolietojumu atbilstosi vecumam, konstrukcijai, blvniecibas materialiem;
€kas veidu un lietosanas mérki;

gatavibas pakapi.

ANANENEN

Ekas atrasanas vieta NI bazes vértibu neietekmé, t. i., kritériji NI vértibas noteik3anai visa
valsts teritorija ir vienadi.

Blvniecibas stadija eso$as ékas ir apliekamas ar NIN, izvértéjot to pabeigtibas pakapi iepriek3éja
gada beigas. Ekai tiek noteikta aizvieto$anas vértiba, tapat ka jebkurai pabeigtai ékai. Ar nodokli
apliekama veértiba atbilst eékas pabeigtibas pakapei ka proporcija no aizvieto$anas (izmaksu)
vértibas.

Zemes, citstarp zemes dzilu, vértiba tiek noteikta, pamatojoties uz katras pasvaldibas teritorija
esoSajam zemes platibam noteiktajam cenam un uz Somijas Nodoklu administracijas vértéSanas
instrukcijam.

Ar nodokli apliekamo vertibu ietekme sadi zemes parametri:

paredzétais lietojums;

apbives tiesibas;

atrasanas vieta;

transporta infrastruktiras pieejamiba;

piemérotiba blvniecibas vajadzibam;

komunalo inZeniertehnisko tiklu gatavibas pakape;
lidzvértigas zemes cenas limenis apvidi brivaja tirdznieciba.

NN NANENENAN

NIN zemei bazes noteik3anas mérkis ir panakt, lai zemes ar nodokli apliekama vértiba batu 75 %
no zemes gabala patiesas tirgus vértibas, t. i, no cenas apvidd. Apbives zemes gabala ar nodokli
apliekama vértiba visa valsti ir vismaz 0,75 euro par kvadratmetru.

Ar NIN apliekamas vértibas zemei un ékam tiek aprékinatas atseviski. Visu NI vienibu ar nodokli
apliekama vértiba ir So vienibu vértibu kopsumma.

Avoti: Vero skatt, 2022a; Vero skatt, 2022b; Vero skatt, 2022e

NIN vajadzibam ir definéti devini éku veidi: pilsétas maja (pastavigai dzivo3anai —
pieméram, savrupmaja, dvinu maja vai rindu maja); dzivoklis daudzdzivoklu maja; atpltas maja
(pieméram, vasarnica); lauku maja, garaza vai pirts; biroju éka; tirdzniecibas éka; ripnieciska éka;
lauksaimniecibas un meZsaimniecibas €ka un saimniecibas bive; iepriek§ neminétu eku veidi.
Katram no Siem éku veidiem ir noteikti vienoti vértésanas kritériji un algoritms. Informacija
nodokla bazes vértibas noteik$anai tiek nemta no valsts un pasvaldibu datubazém par NI lieto$anu,
blvatlauju registriem par blvniecibu, parbivi u. c. oficialajiem avotiem (Vero skatt, 2022d).

Ja éka vai dzivoklis tiek izmantots pastavigai dzivosanai ki majoklis, NIN likme ir zemaka
neka, pieméram, brivdienu majai. Eka vai dzivoklis tiek definéts ka majoklis, ja tas ir registréts
iedzivotaju informacijas agentira ka personas pastaviga dzivesvieta. Situacija par majvietu tiek
fikséta gada sakuma. NIN pieméro3anas konteksta nav nozimes tam, vai majokli dzivo ipasnieks,
ipadnieka gimenes loceklis, Trnieks vai darbinieks. Ekai vai dzivoklim nav jabat pastavigi
apdzivotam, lai tas tiktu atzits par pastavigo dzivesvietu, tomér ta lietoSanai jablt paredzétai
pastavigai dzivosanai (Vero skatt, 2022c).

Saskana ar NI vértéanas visparigajiem principiem par ékas, baves un hidroelektrostacijas
veértibu tiek uzskatita ekas, blives un hidroelektrostacijas aizvietoSanas vértiba, atskaitot atlaides,
kas noteiktas atbilstoSi to vecumam, nolietojumam vai gatavibas pakapei, ko ik gadu nosaka
Somijas Finan$u ministrija ar dekrétu par éku aizvieto3anas vértibas kritérijiem. Ekas ar nodokli
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apliekama vértiba tiek noteikta automatiski, pamatojoties uz ékai pieskirto atjaunosanas vértibu
ar atlaides korekciju samazinajumam. Tadéjadi éku vértésana notiek péc vienadiem principiem
visa valsti neatkarigi no to teritoriala izvietojuma: €kas aizvietoSanas vértiba nozimeé atbilstosas
jaunas ekas paredzamas (bez PVN) buvniecibas izmaksas (aprékinam izmanto 75 % no vidéjam
blivniecibas izmaksam), ja novertéjuma bridi eka biitu jauzcel no jauna. Katru gadu tiek korigétas
arlt eéku un blvju aizvietoSanas vertibas, kas noteiktas atbilstosi blvniecibas izmaksam, lai
atspogulotu minéta bavniecibas izmaksu indeksa izmainas. Pieméram, NI aplikdanai ar nodokli
2022. taksacijas gada tiek nemtas véra buvniecibas izmaksu indeksa izmainas no 2020. gada junija
lidz 2021. gada junijam. FinanSu ministrija nosaka detalizétu aizvietoSanas vértibas apréekinu
katram ekas un buives veidam. Lauksaimniecibas €kas vai buves vértiba zemnieku saimnieciba vai
uznémuma, kas nodarbojas ar lauksaimniecibas raZosanu, ir Sis €kas vai blves iegades izmaksas,
kas netiek amortizétas, beidzoties taksacijas gadam (Vero skatt, 2022d).

Somija NIN ienémumi ir ievérojami, sasniedzot 1,96 % no kopé&jiem nodoklu ienémumiem
un veidojot 0,82 % no IKP 2020. gada (19. attéls).
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19. attéls. Nekustama Tpasuma nodokla ienémumu 1patsvars (procentos) IKP un
kopéja nodoklu ienémumu apjoma Somija laikposma no 2012. gada lidz 2020. gadam
Avots: OECD, 2021

Kop$ 2012. gada majsaimniecibu veiktie nodokla maksajumi bija gandriz puse no NIN
ienémumiem valsti, 2020. gada $i proporcija bija tikai 46 % (20. attéls).
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43



https://www.vero.fi/syventavat-vero-ohjeet/ohje-hakusivu/48219/kiinteist%c3%b6jen-arvostaminen-kiinteist%c3%b6verotuksessa5/
https://stats.oecd.org/index.aspx?DataSetCode=REV
https://stats.oecd.org/index.aspx?DataSetCode=REV

levérojamu dalu no ipasuma nodoklu iené@mumiem veido citi NI piemérojami nodokli,
pieméram, mantojuma un davinajuma nodokla maksdjumi. Sa nodokla likmes noteikdana ir
komplicéta ar progresivi augosu aprékinu atkariba no mantota vai davinata ipasuma vértibas un
maksataja kategorijas. Mantojuma vai davinajuma sanémeéji tiek iedaltti divas nodokl|u kategorijas.
Pirmaja nodokla maksataju kategorija ietilpst apdavinatais vai mantinieks ar noteiktu, tuvu
radniecibas pakapi, savukart otraja nodoklu kategorija — citi sanéméji vai ieguvéji. Likmes
amplitdda ir visai plasa — no 7 % lidz 33 %. No nodokla tiek atbrivota davinajuma/mantojuma
vértibas dala, kas ir mazaka par 5000 euro. Pieméram, ja NI vértiba ir robeZas starp 55 000 un
200 000 euro, pirmajai nodokla maksataju kategorijai jamaksa 4700 euro plus 12 % par dalu, kas
parsniedz zemako vértibas robezu (t. i., 55 000 euro). Savukart otrajai kategorijai par lidzvértigu
NT jamaksa 11 400 euro plus 29 % par dalu, kas parsniedz 55 000 euro (Minilex Oy, 2022).

Pérkot NI, pircéjam jamaksa darijuma nodoklis 4 % apméra no NI pirkuma cenas. Somija
nav zimognodevu (/BFD, 2021). No kopé&jiem ipasuma nodoklu ienémumiem 2020. gada
(3574 miljoniem euro) Somija ienémumu sadalijums bija $ads: dala no NIN — 54,7 %, no darijuma
ar NT nodokla — 23 %, no mantojuma un davindjuma nodokla — 22,3 % (OECD, 2021).
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3.8. Zviedrija
‘ ; Nekustama Tpasuma nodoklis Zviedrija

\ N 4 Par NI objektiem Zviedrija katru gadu ir jamaksa divu veidu nodokli:

> pasvaldibas NIN (kommunal fastighetsavgift) jamaksa par ékam, kas ir nodotas
ekspluatacija lietoSanai pastavigai dzivosanai, kopa ar zemi; nodokla likme tiek noteikta
atskirigi dazadiem majokla veidiem;

> valsts NIN (statlig fastighetsskatt) par NI, tostarp zemi, ko izmanto saimnieciskam
vajadzibam, tostarp iznomajot majokli, vai komercdarbibai.

Par to, vai par ipadumu ir jamaksa pa3valdibas vai valsts NIN, lemj Zviedrijas Nodoklu agentira.

Par majokliem jamaksa tikai pasvaldibas NIN. Nodokla apmérs ir mazika summa no
procentuali aprekinamas véertibas un no katram gadam noteikta maksimala nodokla apmeéra.
Pieméram, NIN par savrupmaju (villu, rindu maju vai brivdienu maju) kopa ar zemi jamaksa vai
nu 0,75 % no NI vértibas, vai ari maksimali 8874 Zviedrijas kronas (aptuveni 833 euro) par
2022. gadu. 2021. gadam NIN maksimala summa gimenes majam bija noteikta mazaka —
8524 Zviedrijas kronas (aptuveni 800 euro).

Par jaunuzceltam savrupmajam un dzivokliem daudzdzivok|u €kas pasvaldibas NIN pieméro,
nemot véra sadu kartibu:

v atbrivojums no NIN maksa3anas piemérojams uz pieciem gadiem, ja €ka nodota
ekspluatacija 2011. gada vai agrak; péc tam piecus gadus jamaksa puse no aprékinatas
nodokla summas;

v'  atbrivojums no NIN maksasanas piemérojams uz 15 gadiem, ja éka nodota
ekspluatacija 2012. gada vai velak;

v' beidzoties minétajiem atbrivojuma periodiem, jamaksd normativaja reguléjuma
noteiktais NIN pilna apmeéra.

Ja uz zemes gabala atrodas citai personai piedero$a éka, pasvaldibas NIN jamaksa gan
apdzivojamas ékas ipasniekam, gan zemes ipasniekam. Ja $adas apdzivojamas ékas vértiba
neparsniedz 50 000 Zviedrijas kronu (aptuveni 4695 euro), par to NIN nav jamaksa (NIN maksa
tikai zemes Tpasnieks).

Par majokliem, kas pieder daudzdzivoklu dzivojamo €ku iedzivotaju biedribam, nav jamaksa
pasvaldibas NIN. Par apartamentiem Tres namos jamaksa mazaka summa — 0,3 % no majokla
vértibas vai 1459 Zviedrijas kronas (aptuveni 137 euro). Par fiziskajam personam piederosiem
majokliem daudzdzivok]u ékas, kas uzblvétas 2011. gada vai agrak, jamaksa puse no katram
gadam noteikta maksimala nodokla apméra, pieméram, par 2021. gadu NIN ir 4262 Zviedrijas
kronas (aptuveni 400 euro). Par dzivokliem daudzdzivok|u ékas, kas uzbivétas 2012. gada vai
vélak, NIN nav jamaksa pirmajos 15 gados.

Valsts NIN likme ir 0,5% no NI vértibas rapnieciskiem Tpasumiem, termoelektrostacijam,
hidroelektrostacijam un ari ires dzivokliem, bet 1% — neapblvétai zemei, savrupmajai
bavniecibas stadija un citiem NI, kurus izmanto komercialam vajadzibam. Valsts NIN maksa
NI ipasnieki — gan fiziskas, gan juridiskas personas.

Valsts NIN maksajums ir atskaitami izdevumi uznémumu ienakuma nodokla maksasanai.

Uz savrupmajam lauku saimniecibas Tpasuma attiecas tie pasi noteikumi, kas uz savrupmajam
citur. Par ganibam, aramzemi, meZa zemi un saimniecibas ékam nav jamaksa ne pasvaldibas,
ne valsts NIN.

Avoti: 5 ;
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NIN baze ir Zviedrijas nodoklu agentiiras (Skatteverket) aprékinatas NI vértibas.
To aprékinam izmanto normativajos aktos noteiktos vértéSanas modelus, kas pamatojas uz
lfdzvértigu NI pardo$anas datiem NI tirgd un uz ipadumu (éku un zemi) raksturojosiem faktoriem
(pieméram, Tpasuma veids, blvniecibas gads, platiba, komunikaciju esiba, labiekartotibas pakape,
geografiskais izvietojums, tostarp Gdenu un pludmales tuvums). NI novértéjuma limenim jaatbilst
aptuveni 75 % no iespéjamas tirgus vértibas lidzvértigiem ipasumiem divus gadus pirms
vértésanas gada. Pieméram, savrupmaju novértéjums 2021. gada ir balstits uz NI pardosanas
datiem 2017.-2019. gada. Lai NI vértibas batu korektas un atbilstu faktiskajai situacijai, personai
uz katra gada 1. janvari ir jadeklaré visai detalizéta NI raksturojo$a informacija: ja persona
iegadajusies vai pardevusi NI pirms noteiktd gada 1. janvara, ka ari ir veikti uzlabojumi NI,
pieméram, situacijas, kad sanemta bivatlauja vai éka renovéta. Ja NI nav veiktas izmainas
(pamatojoties uz personas sniegto deklaraciju par NI stavokli), jaunu novértéjumu agentiira veic
reizi trijos vai se$os gados. Deklaré3anai par NI ir pieejami e-pakalpojumi tadiem ipasumu veidiem
ka savrupmajas, viensetas, daudzdzivoklu majas un rlpniecibas objekti. Zviedrijas nodokju
agentiras registréto NI novértéjuma informacija ir publiski pieejama. Zviedrijas nodoklu agentiras
NI novértéjums tiek izmantots ne tikai nodok|u aprékinam, bet ari hipotékam, apdro$inasanai un
zemes nomas maksas aprékinam (Skatteverket, 2022a); Skatteverket, 2022b).

Zviedrija ienémumi no NIN 2020. gada sasniedza 1,61 % no kopé&jiem nodoklu
ienémumiem valstT un veidoja 0,69 % no IKP (21. attéls).
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21. attéls. Nekustama Tpasuma nodokla ienémumu Tpatsvars (procentos) IKP un kopéja nodoklu
ienémumu apjoma Zviedrija laikposma no 2012. gada lidz 2020. gadam
Avots: OECD, 2021

Majsaimniecibu maksajumu dala kopéjos NIN ienémumos, kas 2020. gada bija
34 248 miljoni Zviedrijas kronu (aptuveni 3240 miljoni euro), pakapeniski ir pieaugusi un sasniegusi
gandriz 47 %, salidzinot ar 44 % 2012. gada (22. attéls). Tadéjadi Zviedrija lielaka nozime
NIN ienémumu gasanai ir no tadiem NI, kas tiek izmantoti uznéméjdarbiba, ka ari no nomas vai
ires majokliem.
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22. attéls. Nekustama ipasuma nodokla ienémumu sadalijums atkariba no maksatajiem (miljonos
Zviedrijas kronu) Zviedrija laikposma no 2012. gada lidz 2020. gadam
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Zviedrija nav ieviesti speciali mantojuma un davinajuma nodokli. Nav ari specialu
nodoklu, kurus piemérotu NI pardo3anas vai atsavinasanas gadijumos. DaZiem TpaSumtiesibu
mainas darijumiem tiek piemérotas zimognodevas: apliekamie darijumi ietver NI nodo3anu ka
ieguldijumu uznémuma kapitala vai ka NI sadali, ko veic uznémums. Pamatlikme ir 1,5 % no NI
vértibas. Ja NI parnéméjs ir juridiska persona, tad likme ir 4,25 %. Zimognodevas (0,4—2 %robe7as)
tiek piemérotas ari, noforméjot hipotéku uz NI (/BFD, 2021).

No kopéjiem Tpasuma nodok|u ienémumiem 2020. gada (47 571 miljona Zviedrijas kronu,
kas ir aptuveni 4500 miljoni euro) kopéjie NIN ienémumi veidoja 72 %, bet finansu un kapitala
dartjumu nodokli — 26,7 % (OECD, 2021).
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